- 3 Camera Executorilor Judecatoresti de pe 1anga Curtea de Apel Bucuresti
I l Societate Profesionala de Executori Judecatoresti
Dobra & Caliman

Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin;
Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40799 778 777;
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare.ro

Dosar de executare silita nr. 425/2013
PUBLICATIE DE VANZARE NR. 425/08.10.2021

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 838 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 05.11.2021, ora 14:00, va avea loc la sediul Societatii

Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti
B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea

la licitatie publica a imobilului situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu nr. 239,
jud. Prahova, identificat cu numar cadastral 5590/2, intabulat in cartea
funciara nr. 120737 a localitatii Ploiesti, judetul Prahova, compus din
teren in suprafata de 1.367 m.p. si constructie bloc de garsoniere, cu
regim de inaltime S+P+4E, in suprafata construita la sol de 582,36 m.p.,
identificata cu nr. cadastral 5590/2-C1, compartimentat conform
tabelului anexat, identificat si descris conform anexei I si II care fac
parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

CENTRALIZATOR CONSTRUCTIE PRINCIPALA

SUPRAFETE S. 9 rx Nr. Nr. | Calitate
o ... | S. totala | S. Utila “. c . .
aprox. (m®) | Construita camere | bai | Finisaje
Parter 582,36 515,57 353,37 16 16 | sub medii
Etajul 1 582,36 515,10 415,52 20 20 | sub medii
Etajul 2 582,36 515,10 415,52 20 20 | sub medii
Etajul 3 582,36 515,10 415,52 20 20 | sub medii
Etajul 4 582,36 515,10 415,52 20 20 | sub medii
2.911,80 [2.575,97[2.01545| 96 | 96 [sub medii

Terenul, mai sus mentionat, este proprietatea debitorilor
SAADATI SOHI MOJTABA si DAVARI SHAHLA.

Constructia, mai sus mentionata, este proprietatea debitorului
NEMATI NEEMA.

Licitatia incepe de la pretul de 3.823.623 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 836 Cod procedura civila.
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Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Executarea silita se efectueaza in baza:

> cererii de executare silita formulata de creditorul ALPHA BANK
ROMANIA SA, cu sediul in Bucuresti, Calea Dorobantilor nr. 237B,
sector 1, in contradictoriu cu debitorii SAADATI SOHI MOJTABA,
cetatean roman, cu domiciliul in Bucuresti, str. Virgil Madgearu nr. 16B,
sector 1 si cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor de procedura in
Bucuresti, str. Virgil Madgearu nr. 25-27, corp B, ap. 207, sector 1, in
calitate de imprumutat/garant ipotecar, NEMATI NEEMA, cu resedinta
in Bucuresti, str. Av. S. Protopopescu nr. 5, bl. C 4, ap. 39, sector 1,
(indicata de creditor prin cererea de executare silita), in Bucuresti, str.
Virgil Madgearu nr. 25A, bl. B, ap. 226, sector 1 (conform titlurilor
executorii anexate) si in Bucuresti, sector 1, Sos. Odaii, nr. 66A, ap.13A
in calitate de imprumutat/garant ipotecar si DAVARI SHAHLA, cu
domiciliul in Bucuresti, str. Virgil Madgearu nr. 16B, sector 1, in calitate
de garant ipotecar,

> 1in baza titlurilor executorii reprezentate de:

1. Contract de facilitate de credit si garantie reala mobiliara nr. 0578411/
25.04.2008, modificat prin: actul aditional nr. 1/ 09.09.2009, actul
aditional din 17.12.2009, actul aditional nr. 2/ 10.12.2010, actul
aditional nr. 3/ 10.12.2010;

2. Contract de facilitate de credit si garantie reala mobiliara nr. 0582352/
25.04.2008, modificat prin: actul aditional nr. 1/ 09.09.2009, act
aditional din 17.12.2009, actul aditional nr. 2/ 10.12.2010, act aditional
nr. 3/10.12.2010;

3. Contract de garantie imobiliara autentificat cu nr. 1918/ 25.04.2008 de
notar public Paula Ioana Rosenberg — BNPA Etica, modificat prin Actul
aditional nr. 1/ 10.12.2010 autentificat cu nr. 2014/ 10.12.2010,

> incheierii pronuntata de Judecatoria Ploiesti, in data de 27.06.2013, in
dosar nr. 13259/281/2013, prin care a fost incuviintata urmarirea silita a
imobilului descris mai sus,
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Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-1
aduca la cunostintd executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care doresc sa cumpere imobilele la licitatie trebuie sa
depuna la sediul S.P.E.]. DOBRA & CALIMAN, pana la termenul fixat pentru
vanzarea la licitatie, oferta de cumparare insotita de dovada achitarii unei
cautiuni reprezentand 10 % din pretul de incepere al licitatiei, astfel cum
a fost anterior precizat.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Bancii Libra Internet Bank
S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE EXECUTORI
JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN in contul deschis la Libra Internet Bank
S.A, cod IBAN RO88BREL0002002015650101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele
juridice trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu
originalul), decizia asociatului unic sau hotararea adundrii generale a
asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului persoanei care
participa la vanzarea la licitatie (original).

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la

licitatie.

Drept pentru care s-a intocmit prezenta publicatie de vanzare, ce
contine 7 pagini, in 19 exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si
publicate dupa cum urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 839 Cod procedura
civila,

v' creditorului urmaritor ALPHA BANK ROMANIA SA, cu sediul in

Bucuresti, Calea Dorobantilor nr. 237B, sector 1,

v’ titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de
preferinta) inscrise in cartea funciara a imobilelor, MUNICIPIUL
PLOIESTI -SERVICIULUI PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI -
Serviciul Urmarire si Incasare Creante Bugetare - Biroul
Urmarire Creante Bugetare si Valorificare Sechestre, cu sediul in
Ploiesti, Sos. Vestului nr. 19, jud. Prahova, si in jud. Prahova, mun.
Ploiesti, Bd. Independentei, nr.16 , e-mail: adrian.rosca@spfl.ro

v' debitorului, proprietar al imobilului urmarit, SAADATI SOHI
MOJTABA, cetatean roman, cu domiciliul in Bucuresti, str. Virgil
Madgearu nr. 16B, sector 1 si cu domiciliul ales pentru comunicarea
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v

v

actelor de procedura in Bucuresti, str. Virgil Madgearu nr. 25-27,

corp B, ap. 207, sector 1,

debitorului, proprietar al imobilului urmarit NEMATI NEEMA, cu
resedinta in Bucuresti, str. Av. S. Protopopescu nr. 5, bl. C 4, ap. 39,
sector 1, (indicata de creditor prin cererea de executare silita), in
Bucuresti, str. Virgil Madgearu nr. 25A, bl. B, ap. 226, sector 1
(conform titlurilor executorii anexate) si in Bucuresti, sector 1, Sos.
Odaii, nr. 66A, ap.13A

debitorului, proprietar al imobilului urmarit DAVARI SHAHLA, cu
domiciliul in Bucuresti, str. Virgil Madgearu nr. 16B, sector 1, in
calitate de garant ipotecar,

locatorului SNSP ADVISER S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str.
Nucului nr. 6, bl. V101, sc. 2, ap. 41, sector 3,

titularilor de sarcini inscrise in CF:

B.E.] COJOCARU BOGDAN MIHAI cu sediul in Bucuresti, str.
Mihai Eminescu, nr. 17, sc. A, et. 1, ap. 8, sector 1

CREDIT EUROPE BANK, cu sediul in Bucuresti, Bulevardul
Timisoara nr. 26Z, sector 6;

organului fiscal local, Administratia Finantelor Publice Ploiesti,
cu sediul in Ploiesti, str. Aurel Vlaicu nr. 22, jud. Prahova;

organului fiscal local, Administratia Sectorului 1 a Finantelor
Publice, cu sediul in Str. Caransebes, nr.1, sector 1, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 838 alin. 3 Cod procedura
civila,

v
v

v
v

la Judecatoria Ploiesti, cu sediul in Str. Gheorghe Lazar nr. 6, Ploiesti
la Primaria Ploiesti, cu sediul in Municipiul Ploiesti, Piata Eroilor
nr.1A, Jud. Prahova

la sediul organului de executare,

la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 838 alin. 4 Cod
procedura civila, se va proceda la:

v
v

v

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a S.P.E.]. DOBRA
& CALIMAN

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor judecatoresc,
Cdliman-Habet Emanuel
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ANEXA 1

PREZENTARE SUCCINTA IMOBIL mun. Ploiest, Str. Mihai Bravu, nr. 239,
BLOC GARSONIERE jud. Prahova

T

Caracteristici Sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44°56'33.57"N An constructie: cca 1975
26°5'3.32°F Structurd rezistentd:  Beton / cadre prefabricate
Suprafajautili:  2.01545mp Fimisaje: Sub medii
Suprafatatotali: =~ 257597 mp Suprafata construiti: -
Confort: 3 Locuri parcare: Publice
Etaj: P+4E Inclinatie:
Numir camere: 1 + dependinte Pericole: -
Numir béi: 1 intabulare/cadastru:  5590,2
Numirbalcoane - Cartea Funciari- 120737
Data evaludrii: 18.09.2013
Amplasament:

Imobilul Obiect este situat periferic, in zona platformei industriale Teleajen, in partea de Vest a mun. Ploiesti,
cu acces direct la str. Mihai Bravu. Ca puncte de reper (linii drepte) pot fi folosite urmitoarele: in partea de
Est, la circa 1,4 km se afld soseaua de centurd a mun. Ploiesti (DN1B), iar in partea de Est la cca 2,2 km -
Cartierul Mihai Bravu.

Utilitati:
Electricitate - la proprietate; Gaz — la proprietate; Centrald termica, Apa 5i canalizare - la proprietate,

Alte detalii:
Zona este caracterizatia ca una mixta, predominatd de spatii comerdiale si industriale, iar in plan secund
rezidentiald. Accesul in zona se realizeazi pe drumuri asfaltate de buna calitate, din DN1B pe str. Mihai
Bravu, iar traficul auto este unul mediu. Zona este deservita satisficitor cu mijloace de transport in comun -
linia de autobuz 104, apartinand RATP, la nivelul str. Mihai Bravu, ce face legatura cu zona centrali a oragului.

OBSERVATII: Se recomandd o reactualizare a documentatiei cadastrale, avind in vedere modificarile
structurale aduse la nivelul interiorului, garsonierele dispunand de baie proprie actualmente,

Alte detalii pref: Pret pornire licitatie: 5.098.164 lei (1.139.000 euro) (565 €/mp util)

Acte, avize: debitor persoana fizici, posedia numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara, are rol fiscal.
Link extern cu mai multe detalii si termene licitatii: www.executaresilitaro — Dosar 425 / 2013

www.EvaluareConsultanta.ro |evaluator autorizat Teodor Ciobotaru-Patrancus
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ANEXAII

¥ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA Nr. cerare 125525
', Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti Ziua 08
Fr Luna [E]
r - - Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficars
BB TS PENTRU INFORMARE “HIH mﬁi ]
Corte Fanciar v 120737 plieg RV EATEIANIA

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREM Intravilan Nr. CF vechi:4299/2(=:4299/2)
Adresa: Loc. Ploiesti, Str Mihai  Brawu, Nr. 239, Jud. Prahova
:':'I:t p:qrr_lt?pilit;?i!; Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 5550/2 1.367
Constructii
Crt Nr cahlilra:l:ral Adreca Observatii / Referinte
211 | cap: scagr-c1 [Loc. Ploiesti, Str Mihai Bravu, Nr. 235.[ Constructia P+4 etaje C2 Camin MNefamilisti nr.3. 5c
- - Jud. Prahova =582.36 mp.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25665 / 15/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1423, din 04/04/2008 emis de NP PAULA ROSENBERG;

B10 Intabulare, drept de PROFRIETATEcumparare, dobandit prin Cnnventle,| AL

cota actuala 1/1

1) SAADATI-SOHI MOJTABA, casatorit cu DAVAR] SHAAHLA. -asupra terenului
511 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, cota Al

actuala 1/1

1} NEMATI NEEMA
29289 [ 29/04/2008
Contract De lpoteca nr. 1918, din 25/04/2008 emis de NP P.I.ROSENBERG:
g1z [52 noteaza intereidctia de instrainare =i grevare cu sarcini s1 servitut A1, 411

in favoarea ALPHA BANE ROMANIA SA

OBSERVATI: Tprovenita din conversia CF 429597 e J3957217
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezrlnemhrammtele |:!r'epltu|m de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

25665 [ 15/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1423, din 04/04/2008 emis de NP PAULA ROSENBERG;

C24 |Intabulare, drept de SUPERFICIEasupra terenului AL
1} NEMATI NEEMA

29289 [ 29/04/2008

Contract De lpoteca nr. 1918, din 25/04/2008 emis de NP P.I.ROSENBERG:

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 421225 EURsi pt. facilitatea de AL, ALL
C25 |credit in valoare de 822.150.00 EUR =i celelalte obligatn de plata

aferente creditului
1) ALPHA BANK ROMANIA S.A.

71818 [/ 13/12/2010

Act Aditional nr. 2014, din 10/12/2010 emis de NP DUMINICA ANIELA;
se inscrie actul aditional aut.nr.2014/10.12.2010 de NP Duminica Al 411
Aniela la contractul de garantie imobiliara aut.nr.1918/25.04 2008 de

MNF Paula loana Rosenberg inscris sub €25 conform incheierii nr.
292859/2008.in sensul ca se modifica suma imprurmutata din valoarea

c2s

Documeant can= contine date cw caracter personal, protejate de prevedenls Legii Nr. E77/2001. Pag.;na 1din3
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Carte Funciard Nr. 120727 Comuna/Oras/Municipiu: Plojesh

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . . - Referinte
drepturi reale de garantie 5i sarcini

c29 |tota|a de 1.243.375,00 EURC in suma de 1.293.743,52 EURD Al All
54764 / 17/09/2012
Somatie nr. 75495, din 10/08/2012 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI;

se noteaza sechestrul nr.75455/10.08.2012 [a cererea Serviciulul A1.1
C30 [Public Finante Leocale -Serviciul Urnmarre si Incasare Creante
Bugetare .asupra constructiei proprietatea lui NEMATI HNEEMA

53600 / 06/08/2013

Hotarare Judecatoreasca nr. 132597281, din 27/06/20132 emis de JUDECATCORIA PLOIESTI:

se noteaza urmarirea silita imobiliara pentru suma de 1.418.645,46 Al AL1L
EURO+85.297.74 LEl in favoarea creditoarel SC ALPHA BANK ROMANIA
SA, la cererea executoruluil judecatoresc DOBRA NARCIS CONSTANTIN

C33

29703 ] 02/04/2018
Act Administrativ  nr. 73058, din 07/07/2017 emis de SERVICIUL PUEBLIC FINANTE LOCALE FLOIESTI; Act
Administrativ_nr. 40173, din 30/03/2018 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI;
Intabulara, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:214370 ALl

C34 |LEIreprezentand SECHESTRU (asupra cosntructiei proprietatea lui
Memati Nesam]

1) SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI, CIF:126627594

58680 / 04/06/2019
Hotarare Judecatoreasca nr. 4560, din 23/04/2015 emis de JUDECATORIA FLOIESTI; Act Admimistrativ  nr.
446/2013, din 03/06/201%9 emis de EXECUTOR JUDECATORESC COQOJOCARU BOGDAN MIHAIL

sa noteaza urmarirea silita imebilara in dosar de executare 446/2013 Al

pentru recuperarea sumei de 364 932 60 Euro {la cursul ENR din ziua
platii )} reprezentand debit restant si suma de 14.737,22 Lei cheltuiel
C35 |de executare silita (TWA Inclus ) |, in favoarea creditoarei CREDIT
EUROPE BAMNE (Romania } SA la cererea Executorului Judecatoresc
Cojocaru Mihai Bogdan (asupra cotel parti din teren proprnietatea lui
SAADATI-SOHI Mojtaba)

61831/ 12/06/2019

Actiune In Instanta nr. dosar nr.9130/281/2019, din 24/04/2019 emis de |UDECATORIA PLOIESTI; Act
Administrativ_ nr. 452/2013, din 10/06/2019 emis de BE| COJOCARU BOGDAN MIHAIL

se noteaza urmarirea silita imobiliara din dosarul de executare nr Al

452/2013 pentru recuperarea sumei de 144.595,43 EUR reprezentand
debit restant si 238 lei cheltuieli de executare in favoarea creditoarei
CREDIT EUROPE BANE (ROMAMIA} SA& |, la cererea Executorulu
Judecatoresc Cojocaru Bogdan Mihai {asupra terenului proprietatea lui
SAADATI - SOHI MO[TABA)

31229 / 08/04/2020

Act Administrativ  nr. 39270, din 05/04/2018 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI-
SERWVICIUL URMARIRE SI INCASARE CREANTE BUGETARE;

a7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1103 LEIreprezentand Al ALL

sechestru (asupra terenului proprietatea lui SAADATI - SOHI MOITABA)

1) SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI-SERVICIUL URMARIRE SI INCASARE
CREANTE BUGETARE

50120/ 13/04/2021

Act Admirnistrativ  nr. 33201, din 30/03/2020 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE-SERVICIUL
URMARIRE 51 INCASARE CREANTE BUGETARE- EBIRCOUL URMARIRE VALORIFICARE SECHESTRE; Act
Administrativ nr. 48951, din 19/05/2020 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE-SERVICIUL URMARIRE
51 INCASARE CREANTE BUGETARE- BIROUL URMARIRE WALORIFICARE SECHESTRE:

cag Intabulare, drept de IFOTECA LEGALA, Valoare:761 LElreprezentand AL

sechestru (asupra terenului proprietatea lui SAADATI - SOHI MOJTABA)

1) SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE-SERVICIUL URMARIRE 51 INCASARE CREANTE
BUGETARE- BIROUL URMARIRE WVALORIFICARE SECHESTRE

F8117 /14/06/2021

Act Admimistrativ  nr. 6600B. din D2/06/2021 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE FLOIESTI -
SERWVICIUL URMARIRE 51 INCASARE CREAMNTE BUGETARE- BIROUL URMARIRE VALORIFICARE SECHESTRE:; Act
Administrativ nr. 37754, din 26/03/2021 emis de SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE PLOIESTI - SERVICIUL
URMARIRE 51 INCASARE CREANTE BUGETARE- BIROUL URMARIRE WALORIFICARE SECHESTRE;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1302 LEl[reprezentand A1, AL1
39 |sechestru), asupra cotei parti din imobil apartinand  numikulul
SAADATI-SOHI  MOJTABA

C36

1) SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE - SERVICIUL URMARIRE 51 INCASARE CREANTE
BUGETARE- BIROUL URMARIRE VALORIFICARE SECHESTRE
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