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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SocreTaTEA CIVILA PROFESIONALX DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,

SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis [ ] i?' [ |
e-mail office@executoritimisoara.ro "
[ www.executoritimisoara.ro E:I Fﬁ'.‘. -'J 1
& tel 025643 13 46, fax 0256 43 13 47 — "
CIF  RO24896766 [ ot
cont  RO9S5 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la .
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 142893214

Dosar executare nr. 3043/EX/2026 23.09.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAV, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1
Asoc., de pe langa Judecitoria Timigoara — Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numérul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis,
cod postal 300081, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de
executare silitd nr. 3043/EX/2026 din data de 28.04.2026, ce face obiectul dosarului de executare siliti
numdérul 3043/EX din data de 28.04.2026, avind creditor pe BRD —GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.,
CIF RO361 579, cu sediul in Bulevardul Ion Mihalache 1-7-Bucuresti, Municipiul Bucuresti — Secto-
rul 1, Roménia, avand adresa de corespondenti in Soseaua Oltenifei, numirul 2, Cladirea City Offices,
Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, cod postal 041312, Roménia, iar debitori pe :

—ScHwWABENHAUSE D1ana S.R.L., CIF 33 586 497, cu ultimul sediu cunoscut in Comuna Lenau-
heim — Satul Lenauheim, numérul 604, Judetul Timis, Roméania;

—dna. Rosvu Ionela Diana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Comuna Lenauheim — Satul Lenauhe-
im, numarul 604, Judetul Timis, Roménia,
in baza :

1. Contract de credit nr. 8107/9023/2024 din 19.09.2024:

2. Contract de fideiusiune nr. 8109/9023/2024 din 19.09.2024;
3. Contract de credit nr. 8927/9023/2024 din 16.10.2024

4. Contract de fideiusiune nr. 8928/9023/2024 din 16.10.2024;
5. Contract de ipotecii imobiliari nr. 1572 din 16.10.2024

si
1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 15.06.2026;
2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 22.06.2026,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civils din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completarile ulterioare, aducem la cunostintd generali ci in data de
21.10.2026 ora 13: 05 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Apartament cu 2 camere cu dependinte, cu teren in folosinta, 1 boxa. Terenul aferent
apartamentului este in folosinta in cotd de 5,814%. Descrierea constructiilor Din punct de vedere al
caracteristicilor constructive, se iau in calcul urmatoarele: Regim de inal{ime clidire: P+3E; PIF cladire:
anii 1960-64; Scari in ansamblu: 1 scard; Orientare apartament: sud si est; Infrastructuri clidire:
fundatii continue sau fundatii aferente peretilor structurali, realizate, cel mai probabil, din beton/beton
armat, specifice constructiilor cu zidérie portanti; tipul, dimensiunile si adincimea de fundare nu au
putut fi determinate prin inspectia vizual3 exterioard §i nu sunt confirmate in lipsa documentatiei
tehnice ; Suprastructura clidire: structurd cu zidirie portanti din cirimida; zidurile exterioare sio
parte dintre zidurile interioare participa la preluarea incarcarilor verticale ; Acoperis clédire: sarpanti
din lemn cu invelitoare din {igld; Plansee: planseele dintre niveluri sunt din beton armat; Finisaj

SCPEJ DRAGOMIR, STEPANOV SI AsoC. Publicatie de vanzare imobiliard / 23.09.2026
Dosar nr. 3043/EX/2026 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale! pagina 1



40

45

50

55

60

65

70

80

85

exterior: tencuieli tip strop cu mortar de ciment; Finisaj interioare: nu se cunosc finisajele interioare
ale apartamentului intrucit nu am avut acces in interior dar pe baza constatarilor efectuate cu ocazia
inspectiei si a informatiilor puse la dispozitie telefonic de citre sotul/partenerul debitoarei se ia in
calcul un grad de finisare mediu/superior; Pardoseli: se iau in calcul pardoseli din parchet si gresie;
Tampléria: ferestre cu tAmplarie din pvc cu geam termopan inclusiv la balcon, se iau in calcul usi
interioare din lemn de tip celular, usi de acces este metalicd antiefractie; Instalatii: se ia in calcul
faptul ci sunt alcituite din instalatii de iluminat electrice si prize, ap4, canalizare si gaze de la retea; se
ia in calcul faptul ci incalzirea imobilului se realizeazi prin intermediul corpurilor radiante conectate
la centrala termicd proprie alimentati cu gaze de la refea; Suprafafa utili a apartamentului conform
dosarului fiscal este de 49,63 mp., nr. carte funciari 400021-C1-U4; nr. cadastral 10069/1/2,10069/2/V ;
adresé Strada 1 Decembrie, numarul 26, etajul I, apartamentul 5, Municipiul Timisoara, Judetul Timis,
Romania; proprietar: dna. Rosu Ionela Diana, cota parte indiviza 1/1]

la pretul de 509 599 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 509 599 RON.

Valoarea imobilului a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pre{, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicafie de vanzare va fi afisata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civil, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzérii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti.

Somdm pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datej stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmirit silit s se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pan la aceastd dati si prezinte
oferte de cumpdrare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulafie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obfine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civil, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel pufin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic dect valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezintd o singura persoani care ofera preful de pornire al acestet licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civil3, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie sd consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 50 959,90 RON. Dovada consemnirii
va fi atasatd ofertei de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd. Termenul limit3
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii este ziua premergitoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmritori si intervenien-
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tii (dac au rang util de preferint), coproprietarii pe cote pérti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.

Executor judeciforesc,
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