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Dosar de executare silita nr. 140/2023 (la care au fost conexate dosarele nr. 284/2024,
235/2025, 236/2025, 237/2025, 238/2025, 239/2025, 247/2025, 248/2025, 249/2025 si 250/2025)

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astazi, 30.07.2026

Subscrisa, SPEJ Bindild & Garbulef, cu datele de identificare din antet, prin GARBULET
Radu, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avand in vedere cererile de
executare silitd formulate de creditorii Asociatia de Proprietari bloc 65, Comitetul Executiv al
Asociatiei de Proprietari bloc 65, DELIMART Alexei, MAZILU loana si IVASCU Rodian Alexandru,
tofi cu sediul/domiciliul ales Tn Bucuresti - 050083, Spl. Independentei nr. 30, et. 1, ap. 2, Sector 5,
impotriva debitorului ZAIFU Nicoleta, cu domiciliul Tn Bucuresti - 031825, Ale. Fiorin Ciungan nr. 7,
bl. 65, sc. 1, et. 4, ap. 23, Sector 3, pentru recuperarea creantelor izvorate in temeiul titlurilor
executorii reprezentate de Sentinta civild nr. 11987/11.11.2021 a Judecdtoriei Sectorului 3 Bucuresti
si Decizia civild nr. 422A/07.02.2023 a Tribunalului Bucuresti, ambele pronuntate in dosarul nr.
8797/301/2021 (140/2023), Sentinta civild nr. 819/06.02.2023, indreptata prin fncheierea din data de
03.05.2023, ambele pronunjate de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr. 10116/301/2022
(284/2024), Sentinta civild nr. 12406/23.11.2021 a Judecdtoriei Sectorului 3 Bucuresti si Decizia
civild nr. 766/04.10.2023 a Curfii de Apel Bucuresti, ambele pronuntate fn dosarul nr.
16093/301/2021 (235/2025), Sentinfa civild nr. 12183/17.11.2021 a Judecdtoriei Sectorului 3
Bucuresti, Decizia civild nr. 1028A/06.04.2023 a Tribunalului Bucuresti si Decizia civila nr.
950/14.11.2023 a Curfii de Apel Bucuresti, toate pronuntate in dosarul nr. 3782/301/2021
(236/2025), Sentinta civila nr. 11302/28.11.2022 a Judecétoriei Sectorului 3 Bucuresti si Decizia
civila nr. 3541A/29.11.2023 a Tribunalului Bucuresti, ambele pronuntate in dosarul nr.
13472/301/2022 (237/2025), Sentinta civild nr. 11882/10.11.2021 a Judecatoriei Sectorului 3
Bucuresti, Decizia civild nr. 3168A/27.09.2022 a Tribunalului Bucuresti si Decizia civila nr.
999R/27.11.2023 a Cur}ii de Apel Bucuresti, toate pronuntate n dosarul nr. 3168/301/2021
(238/2025), Decizia civila nr. 1141A/23.04.2025, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti Tn dosarul nr.
15816/301/2023 (239/2025), Sentinta civild nr. 11303/28.11.2022 a Judecatoriei Sectorului 3
Bucuresti si Decizia nr. 1108A/22.03.2024 a Tribunalului Bucuresti, ambele pronuntate Tn dosarul nr.
32698/301/2019 si Sentinta civild nr. 2203/10.03.2023, pronuniatd de Judecdtoria Sectorului 3
Bucuresti in dosarul nr. 23327/301/2022 (247/2025), Sentin{a civila nr. 9126/12.10.2022 din dosarul
nr. 4486/301/2022, Sentinta civild 9969/31.10.2023 din dosarul nr. 32517/301/2022, ambele
pronuntate de Judecdtoria Sectorului 3 Bucuresti si Decizia civild nr. 2200A/12.06.2023, pronuntata
de Tribunalul Bucuresti Tn dosarul nr. 33956/3/2022 (248/2025), Sentinta civila nr. 12401/23.11.2021
a Judecétoriei Sectorului 3 Bucuresti si Decizia civild nr. 2989A/18.11.2022 a Tribunalului Bucuresti,
ambele pronuntate in dosarul nr. 10766/301/2021 (249/2025), Sentinta civild nr. 11304/28.11.2022 a
Judecitoriei Sectorului 3 Bucuresti si Decizia civild nr. 1799A/07.05.2024 a Tribunalului Bucuresti,
ambele pronuntate in dosarul nr. 6333/301/2022 (250/2025), precum si a cheltuielilor de executare
silitd, dupa indeplinirea formalitdtilor prevazute de lege, am demarat procedura de urmarire silita
imobiliara.

in conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de proceduré civila, la data de 10.02.2026
am emis o somatie de platd a sumelor de bani datorate in temeiul titlurilor executorii sus-mentionate.
vazand ca debitorul nu a achitat sumele de bani datorate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la
primirea acesteia, am continuat urmdrirea silitda a imobilului situat in Bucuresti - Ale. Florin
Ciungan nr. 7, bl. 65, sc. 1, et. 4, ap. 23, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 219570-C1-U8 (nr.
cadastral vechi: 1243/23) si intabulat in CF nr. 219570-C1-U8 (nr. CF vechi: 72315) a Sectorului 3
Bucuresti, reprezentat de apartament cu 3 (trei) camere si dependinte (baie, debara, sas, debara, wc
serviciu, hol, camar3, vestibul, bucéatarie, balcon = 3,91mp) in suprafaja utild de 63,26mp (suprafata
totald de 67,17mp), impreund cu o cotd-parte indiviza de 1,89% din pariile si dependiniele comune,
care prin natura si destinaia lor se afld in coproprietate perpetud si forfatd, respectiv o cotd-parte
indiviza de 1,89% (9,88mp) atribuita in folosinta din terenul pe care a fost edificat imobilul-bloc.

Precizam c& procedura de urmdrire silitd a imobilului sus-menfionat a fost notatd in cartea
funciard a acestuia, conform incheierilor nr. 53515/12.06.2023 si 14459/10.02.2026, ambele emise
de BCPI Sector 3.

Avandin vedere ci executorul judecdtoresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilul
urmarit, a fost desemnatd societatea Cociobanu & Asociajii, Tn calitate de expert evalualor
autorizat, pentru a stabili valoarea de circulatie a acestuia. Astfel, prin raportul de evaluare ntecmit
la data de 22.06.2026, s-a stabilit ca "Zona este una predominatd de blocuri cu regim mare de
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indltime, amplasatd pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 3, partea semicentrald a
Municipiului Bucuresti, cartier Dristor - zona Kaufland, la cca 450m de Sos. Mihai Bravu §i zona
comerciald Kaufland, respectiv 800m de B-dul Camil Ressu. Proprietatea beneficiazd de acces facil
la mijloace de transport in comun de suprafatd (cca 500m de statia STB Laboratorului - tramvai 10,
23, 27, autobuz 135, 619) si subterane (cca 800m de statia Dristor 1 - M1, M3). Blocul este
construit in anul 1984, potrivit informatiilor oferite de reprezentantii asociatiei de proprietari. Acesta
are fundatie de beton, structurd din beton armat, inchideri din BCA, acoperis tip terasd, fatada
termosistem si tencuieli decorative (bloc reabilitat termic), tdmpldrie exterioard din PVC cu geam
termopan. La interior, in zona pdrtilor comune, s-au observat zugraveli in vopsea lavabild, placdri
cu faiantd la parter, pardoseli si scara din mozaicat. Inspectia proprietdtii a fost efectuatd partial
doar la exterior, intrucédt nu a fost permis accesul in apartament. Raportul a fost intocmit in baza
observatiilor inspectiei exterioare si in ipoteza finisajele interioare sunt normale-medii, iar
proprietatea dispune de instalatii functionale similare apartamentelor construite in zond in aceeasi
pericada’.

Precizam ca imobilul este grevat de urmaririle silite din prezentul dosar de executare si de
urmdrirea silitd din cadrul dosarului nr. 2883/2023 aflat pe rolul SCPEJ Cosoreanu si Asociatii
(32928/20.03.2026).

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat n
Bucuresti - Ale. Florin Ciungan nr. 7, bl. 65, sc. 1, et. 4, ap. 23, Sector 3, proprietatea debitorului
ZAIFU Nicoleta, este de 820.000,00 Lei.

La acest termen, licitatia va incepe la preful de 75% din preful de pornire a primei licitatii.
Daca nu se obtine prejul de incepere a licitatiei si existd cel putin doi licitatori, la acelasi termen,
bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire a primei
licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoana care ofera preful de la
care incepe licitatia.

Prin prezenta se aduce la cunostintd generald cad in data de 27.08.2026, ora 11:00, va avea
loc vanzarea la licitajie publica a imobilului situat Tn Bucuresti - Ale. Florin Ciungan nr. 7, bl. 65,
sc. 1, et. 4, ap. 23, Sector 3, care a fost prezentat anterior, conform raportului de evaluare.

Pretul de la care incepe licitajia este de 615.000,00 Lei, reprezentand 75,00% din pretul de
pornire al primei licitatii.

Vanzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindila & Gérbule} din Bucuresti - 040107, B-dul Unirii
nr. 20, bl. 5C, sc. A, et. 6, ap. 43, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedurd civild si urmeazd a fi afisatd la sediul executorului judecdtoresc, al
Judecatoriei Sectorului 3 Bucuresti, al Primdriei Sectorului 3 Bucuresti, precum si la locul situarii
imobilului, sens Tn care se vor incheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de executare
silitd. Tn indeplinirea procedurii prevazute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedurd civila,
publicatia va fi incarcatd si pe pagina de internet a Registrului de publicitate a vanzirii de bunuri
supuse executarii silite (https://www.unejr.ro/).

i somam pe toli cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sd 1l anunte pe
executorul Judecatoresc Tnainte de data stabilita pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. (1) din Codul de proceduri civild, persoanele care vor si
cumpere imobilul la licitatie au obligafia sa depund o garantie reprezentand 10% din pretul de pornire
a licitatiei, Tn contul de consemnédri nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la Libra
Internet Bank, pe seama si la dispozitia SPEJ Bindila & Garbulet - CIF: RO42155299, pentru
dosarul de executare sus-mentionat.

Ti invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul sd se prezinte la termenul de vanzare, la
locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pané la acest termen si prezinte
oferte de cumparare, care sa cuprindd pretul oferit si conditiile de platd ale acestuia. Termenul limita
pentru depunerea ofertelor de cumpdrare insofite de dovezile de consemnare a garantiei este ziua
premergdtoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere a
licitatiei, care pot fi depuse inclusiv Tn ziua licitatiei.

Tn conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civild, creditorii urmdritori sau intervenienti nu sunt obligati, dacd au rang util de
preferinta, sa depuna garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, dacad este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creanta. De asemenea, sunt dispensate de obligatia de
a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, Tmpreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmérit un drept de proprietate comuni pe cote- parti sau sunt titularii unui drept de

preemptiune, dupa caz.
Executofsfidecatoresc ./’
GABBULE ﬁa\du
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