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Dosar de executare nr. 64/2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 1
Emisa azi 24.04.2026

Subsemnata VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, executor judecatoresc, in baza incheierii de
incuviintare a executarii silite din 14.03.2025 pronuntata de Judecatoria Sector 2 Bucuresti in
Dosar nr. 6285/300/2025 si a incheierii de incuviintare a executarii silite din 24.04.2025 pronuntata
de Judecatoria Sector 2 Bucuresti in Dosar nr. 10259/300/2025, a tilului executoriu Sentinta civila
nr. 18197/2024 pronuntata la data de 29.11.2024 de catre JUDECATORIA SECTOR 2, in dosarul
instantei nr. 19818/300/2024, la solicitarea creditornlui ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. ASA cu
sediul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. A5A, Sector 2, impotriva debitorului HANCU
Laurentiu Vania cu domiciliul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. A5A, sc. 1, et. 5, ap.
17, Sector 2, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 27.05.2026 ora 14:00 va avea loc in Bucuresti, Bd. C. Coposu, nr.5, bl. 103, sc.3, et. 2,
ap.54, sector 3, la sediul B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, vinzarea la licitatie publica a
imobilului situat in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. A5A, sc. 1, et. 5, ap. 17,
Sector 2, imobil inscris in C.F. nr. 226229-C1-U9, localitatea Bucuresti, nr. cadastral 226229-C1-
U9,compus din apartament cu trei camere si dependintein suprafata utila de 64,67 mp, cota indiviza
de 5,98% din suprafata de folosinta comuna a imobilului si terenul aferent in suprafata de 9,69 mp
atribuit in folosinta.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 478.808,00 lei si a fost stabilit de expert Scortescu
Mihail.

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 480.000,00 Lei.

CONDITI PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica, conform art. 843 alin.
(4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de
dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2)
C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in contul unic de
consemnari nr. RO12 BREL 0002 0002 3722 0101, deschis la Libra Internet Bank SA - AG DECEBAL,
apartinind B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, avéind C.LF. 21267958, pana in ziua premergatoare
licitatiei, o garantie de participare de 48.000,00 lei reprezentind 10% din preful de pornire a licitatiei, iar
dovada consemnarii, respectiv recipisa /O.P. in original, impreuna cu oferta de cumparare va fi depusa la
executorul judecatoresc, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ.
Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii
garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.L/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe
certificatul de inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe
cote-parti; titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform
dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ.




Camera Executorilor Judecatoresti de pe 1anga Curtea de Apel Bucuresti

BIROU EXECUTOR JUDECATORESC
PARVAN VIOLETA

Bucuresti - 030602, B-tdul Coposu Comeliu nr. 5, bl. 103, sc. C, et. 2, ap. 54, Sector 3 C.I.F. RO 21267858
iban: RO39 BREL 0002 0002 3722 0100 LIBRA INTERNET BANK - AG. DECEBAL
tol: 021 320 BO B9, 0723675002 fax: 021 3208089 executorparvan@gmall.com  www.executorbucurest.ro

8. Persoanele care s-au inscris Ia licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru
vanzare, la sediul B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, avind asupra lor cartea de identitate,
conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului
judecatoresc, inainte de data stabilita pentru védnzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in
considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nn va mai putea sa isi exercite
dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este preful oferit, daca acesta este mai mare dect cel la care s-a
facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit
prevederilor art. 845 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost
evaluat, vAnzarea se va aména la un alt termen, conform art. 846 alin. (8) C.proc.civ. Vanzarea se va putea
face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitaia.

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30
de zile de la data vanzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc,
conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C/O.P. in original, va
fi depusa la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenui de 30 de zile de la data vinzarii,
imobilul se va scoate din nou in vénzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care
bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitajie si eventuala
diferenta de pretf, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost
vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului,
conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vénzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat,
conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prefului, fiind obligat,
daca este cazul, sa depuna diferenta de pref in termen de cel mult 30 de zile de la data vinzarii. Daca exista
alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la concurenta
pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt
acoperite prin diferenta de pret, conform art. 849 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 853 C.proc.civ., numai dupa plata
integrala a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi acoperite la
prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noua licitafie pentru vanzarea imobilului liber de aceste
drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6) si (7) C.proc.civ.,
conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h) C.proc.civ.

Prezenta publicafie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 6,0000
(sase,) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 64/2025;

Pentru afisare, conform art. 839 alin, (3} C.proc.civ,;

2) - la sediul organului de executare, 3) - la sediul instantei de executare, respectiv la Judecatoria sector 2
Bucuresti4) - la locul situarii imobilului urmarit;5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 atin, (1) C_proc.civ., catre;

6) - creditorul ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. A5A cu sediul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie
Harlescu, nr. 1, bl. ASA, Sector 2;

7) - debitorul HANCU Laurentiu Vania cu domiciliul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl.
ASA sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2;

- titulari sarcini, asociatie de proprietari

Publicatia se va afisa pe hitps://prod.executori.ro si intr-un ziar de circulatie nationala.

Executor judecatoresc
VIOLETA ALEXANDRA PARVAN
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Dosar de executare nr. 64/2025

INCHEIERE
Emisa azi 24.04.2026

Subsemnata VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, executor judecatoresc, emitem prezenta
privind fixarea pretului imobilului si fixarea termenului pentru vanzarea la licitatie publica a
bunului imobil.

Data fara citarea partilor.

EXECUTORUL JUDECATORESC,

Constata urmatoarele:

In fapt, in baza incheierii de incuviintare a executarii silite din 14.03.2025 pronuntata de
Judecatoria sector 2 Bucuresti in Dosar nr. 6285/300/2025 si a incheierii de incuviintare a
executarii silite 24.04.2025 pronuntata de Judecatoria sector 2 Bucuresti in Dosar nr.
10259/300/2025, a tilului executoriu Sentinta civila nr. 18197/2024 pronuntata la data de
29.11.2024 de catre JUDECATORIA SECTOR 2, in dosarul instantei nr. 19818/300/2024, s-a
dispus obligarea debitorului HANCU Laurentiu Vania cu domiciliul in Bucuresti - 022194, Str.
Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. A5A, sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2, la plata sumei de 8.985,06 Lei, sume
care urmeaza sa fie actualizate pana la data platii, in favoarea creditorului ASOCIATIA DE
PROPRIETARI BL. A5A cu sediul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. ASA,
Sector 2.

La data de 30.03.2026, s-a depus raportul de evaluare intocmit de D-nul expert evaluator
Scortescu Mihail, prin care acesta a stabilit valoarea de circulatie a imobilului situat in Bucuresti -
022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. A5A, sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2, imobil inscris in C.F.
nr. 226229-C1-U9, localitatea Bucuresti, nr. cadastral 226229-C1-U9, ca fiind de aprox.
478808,00 lei.

in drept, potrivit dispozitiilor art. 837 alin. (1) C.proc.civ. coroborate cu cele ale art. 657
C.proc.civ., urmeaza sa fixeze, pretul de pornire a licitatiei la valoarea de 480.000,00 Lei.

In temeiul prevederilor art. 838 alin. (1) si (2) C.proc.civ. coroborate cu cele ale art. 657
C.proc.civ., urmeaza sa fixeze termenul pentru vanzarea la licitatiei a imobilului.

Prin urmare,

DISPUNE

Fixeaza pretul imobilului situat in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl.
AS5A, sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2, imobil inscris in C.F. nr. 226229-C1-U9, localitatea Bucuresti,
nr. cadastral 226229-C1-U9, respectiv pretul de pornire a licitatiei la valoarea de 480.000,00 Lei,
astfel cum a fost stabilita prin raportul de evaluare.

Fixeaza termenul pentru vanzarea la licitatiei a imobilului mai sus mentionat pentru data de
27.05.2026 ora 14:00.

Definitiva.

Fara cale de atac.

Prezenta incheiere s-a intocmit la sediul B.E.J. VIOLETA ALEXANDRA PARVAN, in 3
(trei) exemplare 1 (unul) pentru dosar, 1 (unul) pentru creditor si 1 (unul) pentru debitor.

Executor judecatoresc
VIOLETA ALEXANDRA PARVAN
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Dosarul nr. 64/2025

Apartament 3 camere localizate in Str. Dimitrie Hirlescu nr.1, bl. A5A,

sc.1, et.5, ap.17, Bucuresti

CREDITOR : ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. A5A
UTILIZATOR DESEMNAT: B.E.]. Patvan Violeta
DEBITOR : HANCU LAURENTIU-VANIA

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR : DCF EVALUARI SRL

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului. Dreptul
de autor asupra raportului este recunoscut si garantat in conditiile legii 8/1996. Utilizatorul raportului este
B.E.]. Parvan Violeta. Pentru terte patti posesia acestui rapott are un rol strict informativ.
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Catre : B.E.J. Patvan Violeta
Stimate client

Prezentul raport de expertiza extrajudiciara a fost intocmit de Scortescu Mihai, Autorizatie nr.
37017062025 in calitate de reprezentant al DCF EVALUARI SRL conform Desemnarii expertului din
data 21.01.2026 respectiv estimarea valotii de piata pentru activul : apartament 3 camere localizat/e in
Str. Dimitrie Hérlescu nr.1, bl. ASA, sc.l, et.5, ap.17, Bucuresti.

Mentionez ca scopul raportului este informarea partilor privind valoarea de piata 2 bunului patrimonial
conform Desemnarii expertului din data 21.01.2026.

Prezentul raport nu valorifica activele mentionate, rapottul estimeaza “ valoarea de piata ”, valorificarea
nefiind in atributiile evaluatorului. Evaluarea unui/or active este doat o secventa din procedura executarii
silite si are un scop informativ pentru partile implicate in sensul ca piata, adica ceretea si oferta vor indica
cuantumul valotii de piata in urma valorificarii la o cotatie care poate fi similara cu estimarea de fata, daca
pretul oferit si acceptat difera inseamna ca partile au ajuns la un acord diferit fata de conditiile de piata. Nu
este nimic in neregula insa cotatia rezultata in urma negocierii este rezultatul acordului de vointa al partilor.

Conform solicitarii de evaluate se urmareste estimarea * valoare de circulatie » echivalentul valori de piata
(tip de valoare definit in standardele internationale de evaluare).

“Valoarea de piata este suma estimata pentru cate un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr - o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
in care partile implicate au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

“Valoarea de citculatie” nu este definita niciunde insa este perpetuata in cuptinsul legislatiei inclusiv in
Codul Civil al Romaniei fiind cel tnai probabil echivalentul valorii de piata. Pe cale de consecinta se
estimeaza Valoarea de Piata considerand echivalentul Valorii de Circulatie. Valoarea de Piata dispune de
variate metodologii de estimare in timp ce Valoarea de Citculatie nu ate nicio definitie de clasificare si nici
metodologie pentru calculatie.

Utilizarea prezentului raport de evaluare apartine exclusiv ASOCIATIA DE PROPRIETARI
BL. A5A. Pentru terte parti mentionate in raport, posesia are un scop strict informativ fara drept de utilizare
in alte scopuri. Utilizarea raportului in alte scoputi atrage raspunderea civila si/sau penala a tertului functie
de utilizarea in alte scopului fata de cel declarat, implicit de efectele generate. Acest raport de evaluare se
utilizeaza doar in scopul estimatii valotii de piata pentru scopul declarat.
Valoarea de piata este o estimare si totodata un repet in cadrul procedurii executarii silite.
De mentionat ca valoarea de piata s — a calculat pe datele si informatiile existente la momentul evaluarii.

Ulterior predarii raportului de expertiza, rezultatul poate suferi modificari atat din cauze interne cat din
cauze externe.

Evaluatorul estimeaza o valoate de piata pentru procedura executarii silite insa nu garanteaza pretul
obtenabil intrucat depinde de factorii decidenti de modalitatea de valorificare si de conditiile diferite fata
de cele de piata conform carora valotile actuale se circumsctiu.

Valoarea de piata nu se traduce ptin vanzarca imediata a imobilului din patrimoniul debitorului.
Nerespectarea conditiilor pietei nu va conduce la obtinerea nivelului valotii de piata.

Numerotatea anexelor porneste de la pagina 23.




DECLARATIA DE CONFORMITATE CU STANDARDELE ANEVAR

Prin prezenta, Evaluatorul declara’ ca taportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu

cetintele etice si profesionale continute de codul etic al profesiei de evaluator autotizat si cu Standardele

de Evaluare in vigoare.

Analizele, opiniile si concluziile exptimate au fost realizate in conformitate cu cerintele,

recomandarile si metodologia de luctu recomandate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania (AN.EV.AR).

Raportul de evaluate a fost realizat in conformitate cu cerintele , Codului etic al profesiei de

evaluator”.

30.03.2026

Membru Corporativ
DCF EVALUARI SRL

“\“\sTERUI. JUS‘nr,E’




1. SINTEZA LUCRARII

®*  Mentiune* Raportul de evaluate nu este un act juridic, nu tine loc de act de vanzare
cumparare si/sau substitut al dreptului de proptietate. Acesta nu solutioneaza eventuale
ptobleme de natura juridica doar indica valoarea activelor la data evaluarii in baza unor
ipoteze definite in prezentul raport.

®  Valoarea de piata estimata in acest raport nu are legatura cu nicio valoate a ce apare
sau poate aparea in alte documente. Tranzactiile se stabilesc de pattile implicate pe baza
diferitelor ctitetii ce pot coincinde cu cele de piata sau nu. In analiza de mai jos se aplica
principiile si perceptiile pietei si nu cele particulare, specifice partilor implicate care de altfel
nu sunt interzise adica un vanzator poate sa vanda la orice pret doreste, aceasta nu inseamna
ca preturile extreme sunt cuprinse in definitia valorii de piata, din contra sunt alte tipuri de
valori definite in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025,

®  Valoarea de piata estimata nu are un caracter obligatoriu, este doar o referinta pentru
partile implicate. Partile au dreptul sa solicite multiple evaluari pentru 2 intra la masa
negocietilor.

® In cazul in care proptietatea se valorifica la licitatie valoarea estimata poate fi
modificata functie de cererea si oferta existenta.

e A NU SE PUNE SEMN DE EGALITATE INTRE REZULTATUL DE FATA SI
VALORILE DIN ALTE DOCUMENTE, chiar daca fac trimitere la acelasi active.
valoarea de piata nu este = cu valoarea contabila, de impozitare sau alte tipuri de
valori istotice intrucat nu se cunosc conditiile in cate s — au realizat respectivele
achizitii.

CREDITOR : ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. A5A cu sediul in Str. Dimitrie
Harlescu nr.1, bl. ASA, Bucuresti identificata fiscal cu CIF 15326243

DEBITOR: HANCU LAURENTIU-VANIA cu ulimul domiciliu cunoscut in Str. Dimitrie
Harlescu nr.1, bl. A5A, sc.1, et.5, ap.17, Bucuresti, identificat cu CNP GDPR XXX

Utilizator BE]J Parvan Violeta cu sediul in Bdul Corneliu Coposu, nr. 5, bl. 103, sc. 3, et. 2,

desemnat : ap. 54, sector 3, Bucuresti

Proprietar/i : HANCU LAURENTIU-VANIA cu ultimul sediu/domiciliu cunoscut in Str.
Dimitrie Harlescu nr.1, bl. A5A, sc.1, et.5, ap.17, Bucuresti avind CNP - GDPR
):9.0.9.4

Evaluator Membru | DCF EVALUARI SRL, membru corporativ ANEVAR 0849, cu sediul in Bucuresti,

corporativ : Calea Giulesti, nr. 105, ap. 23, sector 6, inmatriculata la Oficiul Registrului

Comertului sub nr. J40/24954/2022, Cod Fiscal R0O47363258, avand cont IBAN
RO29BREL0002003879770100, ptin : Scortescu Mihai, Autorizatie nar.

37017062025.
Temei legal [ Raportul de evaluare se intocmeste conform Dosarului nr. 64/2025 in baza
intocmire raport de | Desemnarii expertului din data 21.01.2026.

evaluare :

Prezentul raport : | In acest raport se estimeaza valoarea de piata pentru: Apartament 3 camere
localizate in Str. Dimitrie Hirlescu nr.1, bl. ASA, sc.1, et.5, ap.17, Bucuresti




Activele evaluate :

Apartament 3 camere localizate in Str. Dimitrie Hitlescu nr.1, bl. A5A, sc.1, et.5,
ap.17, Bucuregd

Adresa: Imobilul este localizat in : Str. Dimitrie Harlescu nr.1, bl. A5A, sc.1, et.5, ap.17,

Bucuregti.

Inspectia : in data de 17.03.2026 la adresa din Str. Dimitrie Hirlescu nr.1, bl. A5A, sc.1, et.5,
ap.17, Bucuresti
CONSTATARI : ® Blocul este la intersecti dintte bd Chisinau si strada Dimitrie Harlescu intr-o
zona intens circulata.

* Inspectia s-a efectuat de pe casa scarii in fata usii fiind mobila apartamentului
vecin care isi varuia apartamentul.

* Conform celor discutate cu reprezentanta asociatiei de proprietari debitorul este
plecat in Spania iar din 2023 administratorul nu a mai tdnut legatura cu acesta,
de fapt acesta nu a mai fost gasit 1a telefon.

¢ Conform reprezentantului, apartamentul nu ate finisaje moderne.

® Vederea apartamentului este spre fata blocului. In zona este tat stadionul Arena
Nationala cat si Mega Mall.

Scopul Executare silita respectiv informarea partilor in ptivinta valotii de piata in Dosarul
evaluarii /Utilizare | nr. 64/2025. Raportul de evaluare nu valotifica niciun drept de proptietate, doar
desemnata: indica valoarea de piata a bunului mai sus mentionat.

Valoarea de piata :

Acest tip al valotii de piata nu se traduce ptin valorificarea imediata a imobilelor.

Valoarea de piata/
valoarea de piata:

Valoarea de piata este suma estimata pentru cate un activ ar putea fi schimbat la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in cate partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Analiza definitiei :

.7 dupa un marketing adecvat”... inseamna ca activul ar fi expus pe piata in
modul cel mai adecvat pentru a efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in
mod rezonabil, in conformitate cu definitia valorii de piata. Durata timpului de
expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va vatia in functie de tipul activului si
de conditiile pietei. Singurul criteriu este ca trebuie sa fi existat suficient imp ca
activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participant pe piata. Pericada
de expunere are loc inainte de data evaluari.

Principiul
substitutiei =>

Niciun cumparator prudent nu va plati mai mult pentru un activ decat pentru unul
cu utilitate similara si/sau echivalenta.

Valoarea de | “Valoarea de circulatie” nu este definita niciunde insa este perpetuata in cuprinsul

circulatie : legislatiei inclusiv in Codul Civil al Romaniei fiind cel mai probabil echivalentul
valorii de piata. Pe cale de consecinta se estimeaza Valoarea de Piata considerand
echivalentul Valorii de Circulatie. Valoarea de Piata dispune de vatiate metodologii
de estimare in timp ce Valoarea de Circulate nu are nicio definitie de clasificare si
nici metodologie pentru calculatie.

Data evaluarii : 17.03.2026

Data inspectiei : 17.03.2026

Data raportului : 27.03.2026

Curs BNR : 5,0937 lei

Abordari/Metode : | metoda Comparatiei de Piata
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[Valoarea de piata: 94.000 € ~ 478.808 lei]
Valorile nu includ TVA

Tabel 1 Pret unitar vs media esantionului

Pret mediu al esantionului vs de valoarea de

piata
2.000 €/mp 1.813 €/mp
1.464 €/
1.500 €/mp l ™
19%
1.000 €/mp
500 €/mp
0 €/mp
Pret de listare Pret de vanzare

Diferenta de valoare se datoreaza lipsei finisajelor.

* Abordarile in evaluare sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

*  Metodologia aplicata este conforma cu Standardelor Internationale de Evaluare ANEVAR in vigoare,
standardele si SEV 101 - Termenii de refetinta ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 - Tipuri ale valorii; SEV
103 - Abordari in evaluare; SEV 104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 - Modele de evaluare;
SEV 106 - Documentare si raportare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 - Evaluarea bunutilor imobile

*  Evaluatorul are competentele necesate in estimarea valorii proptietatii imobiliare valoare ce se bazeaza
pe informatii de piata.

*  Raportul de evaluare exptima punctul de vedere al pietei asupra valosii unei proprietati in urma aplicarii
principiilor manifestate la momentul solicitarii opiniei. Evaluatorul constata, identifica
comportamentele tipice pietei pe segmentul analizat si exptima sub forma de valoare nivelul
cuantificabil in unitati monetate al unei proptietati.

Motivarea valorii :

Valoarea de piata este data de pretul de listare al unor apartamente similare listate pe piata. Mai mult, datele
despre oferte/tranzactii sunt cele observabile la momentul evaluarii de aceea valoatea este valabila la data
evaluarii si nu la o data ultericara.

Generalitati :

Valorificarea pe piata nu se realizeaza intodeauna in intervalul pietei.

Nu este exclusa situatia in care valorificarea se realizeaza la un prét peste valoarea de piata insa in acest caz
nu se circumsctie « intervalului pietei », de ce ? Intrucat tranzactiile se realizeaza din varii motive oti cele
mai obiective definesc valoarea de piata. Daca un cumparator plateste peste nivelul pietei are 0 motivatie
subiectiva cu mult peste cea de piata, insa si aceasta se numeste tot tranzactie insa conditiile in care s — a
realizat nu apattin « pietei ».




De ce se realizeaza tranzactii avand motivatii altele decat cele de piata ? Intrucat nu exista nicio limita legala
care sa Impuna tranzactionarea exclusiv in intervalul definit de ceea ce numim « piata », altminteri nu ar mai
exista o piata libera si concurentiala.

Ce inseamna intervalul pietei ?

Tata mai jos intervalul pe care participantii de pe piata il petcep.

Tabel intervalul valorii de piata

Viloarea echitabila, de inyvestitie; speciala

Viloaire de lichidare, vanzare fortata

De unde incepe acest interval ? De la media unui esantion reprezentativ si se extinde sus jos cu cca 10%

Participantii activi de pe piata adica vanzatorii si cumparatorii iau decizii adesea subiective insa dincolo de
aceasta perceptie, partea obiectiva indica cert ca daca s — ar face calcule strict matematice pentru orice
diferenta de suprafata, localizare etc atunci ar rezulta valoti negative prin urmare diferentele intre active nu
se ajusteaza ditect proportional si nici in mod repetitiv doar penttu a bifa corectii strict aritmetice, de ce ?
Ajustarile care nu justifica aplicarea, “scot” valoarea in afara pietei, ce inseamna asta ? Ca nu se va vinde
acel rezultat pur aritmetic, oti valoarea de piata este cxact pretul cel mai probabil obtenabil.

De mentionat ca valoarea nu are un caracter obligatotiu, utilizatorul avand libertatea sa consulte si altd
experti in privinta valorii de piata.

2, TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1, PARTILE :
2.11. CREDITOR

ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. A5A cu sediul in Str. Dimitrie Harlescu nr.1, bl. ASA, Bucuresd
identificata fiscal cu CIF 15326243

2.1.2. DEBITOR

HANCU LAURENTIU-VANIA cu uitimul domiciliu cunoscut in Str. Dimitrie Hatlescu nr.1, bl. ASA,
sc.1, et.5, ap.17, Bucuresti, identificat cu CNP GDPR XXX

2.1.3. PROPRIETAR

HANCU LAURENTTU-VANIA cu ultimul sediu/domiciliu cunoscut in Str. Dimitrie Harlescu nt.1, bl.
ABA, sc.1, et.5, ap.17, Bucurest avind CNP - GDPR XXXX




2.1.4. UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI DE EVALUARE

BE] Parvan Violeta cu sediul in Bdul Cotneliu Coposu, nt. 5, bl. 103, sc. 3, et. 2, ap. 54, sector 3, Bucuresti

IPOTECA :

Sarcini in favoatea : nu este cazul

2.2. RAPORT INTOCMIT DE

Membmu corporativ : DCF EVALUARI SRL, membru corporativ ANEVAR 0849, cu sediul in Bucuresti,
Calea Giulesti, nr. 105, ap. 23, sector 6, inmatriculata Ja Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/24954 /2022, Cod Fiscal RO47363258, avand cont IBAN RO29BREL0002003879770100, prin :
Scortescu Mihai, Autorizatie nr. 37017062025, evaluare intocmita Desemnarii expertului din data
21.01.2026.

2.3. SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

executare silita respectiv informarea partilor in privinta valorii de piata Dosarul nr. 64/2025. Raportul de
evaluare nu valorifica niciun drept de proptictate, doar indica valoarea de piata a apartamentului mai sus

mentionate

2.4. IDENTIFICAREA BUNURILOR EVALUATE

Informatii despre imobil in urma inspectiei si a culegerii datelor din acte si de pe teren :

Constatari :

¢ Blocul este la intersecti dintre bd Chisinau si strada Dimitrie Hatlescu intt-o zona intens circulata.

® Inspectia s-a efectuat de pe casa scarii in fata usii fiind mobila apartamentului vecin care isi varuia
apartamentul.

* Conform celor discutate cu reprezentanta asociatiei de proprietari debitorul este plecat in Spania
iar din 2023 administratorul nu a mai tinut legatura cu acesta, de fapt acesta nu a mai fost gasit la
telefon.

® Conform reprezentantului, apartamentul nu are finisaje moderne.

® Vederea apartamentului este spre fata blocului. In zona este tat stadionul Arena Nationala cat si
Mega Mall.




Tabel 2 Detalii_inspectie

Nrcad necad 226229C3-C9

Adresa__ Stx. Dimitsie Hislescu 1, bl A3A, sc., et5, ap.17, sector 2

Descriere apastament 3 camege

LopCl LS S

Demolabila ou este cazal

Stadn amergiatn

Datainspectisl  17.03206

Inspectie interioara b a fost inspectat/a Ja interior

Stare tehnica buna

F 182

Toltime o0

Acoperis _ terzea necirculabila -

Utilitati Ee 220; apa retea; gaze, canalizare

Finisaje exterioare bioc novelopat

Regim inaltime P+10

Etsjul s

Utilizaee rezidentiaia

Clasa cladize clasal

Acces la strada strada asfaltata ] ]

Elemepte struchigale structura pe cadre din beton anmat si inchideri din caramida

Nr ap ety 3

Liftus ua lift

Vecinatati blacuri

Spatii Iz parternl clidiai an, sunt

Fiisaje infenoarc _ fars informati

Solicitznt_evalugre E.EJ. Parva:: Violeta

Utilizator evaluae B.E.]. Parvan Violeta

Inspectia i prezenta in absenta dehitomhul, acesta i a primit convocates

Reetrictii I $E CLII08C )

Constata_1 Biccul este [s intersecti dintee bd Chisinaw si strada Dimitrie Herlesca intr-o zona intens civenlate,

Constatag_2 Inspectia s-a efectuat de pe case scarii io fats nsd Gind mobils aparementaby vecin care isi varvia
apartamentnl.

Conform celos discutate cu reprezentanta asociatied de proprietari dehitorul este plecat in Spania iar din

Constatar,_3 2025 administratornl su a mai fiout legatura o acesta, de fapt acesta nu 2 mai Fost gasit la velefon.
Constatari_4 Conform reprezentantului, apartamentul ou ase fivisaie moderne. I )

. Vederen apartementuliy este spre fate blocului. In zosa este tat stadionul Arena Nationals cat si Mega
Constatari_5 Ml

Cladid Utilizate PF Pf cladini cu destinatie rezidentiala apartinand persoanelor fizice confonm at. 457, Cap. IT, Tithd IX

2.5. TIPUL VALORII

* “Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii, intre
un cumparator hotatat si un vanzator hotarat, intr — o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile implicate au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

* “Valoarea de circulatie” nu este definita niciunde insa este perpetuata in cuprinsul legislatiei inclusiv
in Codul Civil al Romaniei fiind cel mai probabil echivalentul valotii de piata. Pe cale de consecinta se
estimeaza Valoarea de Piata considerand echivalentul Valorii de Citculatie. Valoarea de Piata dispune
de variate metodologii de estimare in timp ce Valoarea de Circulatie nu are nicio definitie de clasificare

si nici metodologie penttu calculatie.

® Temeilegal : OG 24/2011
* Metodologia aplicata este conforma cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
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SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Tiputi ale valotii

SEV 103 - Abotdari in evaluare

SEV 104 - Informatii si date de intrare

SEV 105 - Modele de evaluare

SEV 106 - Documentate si rapottate

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea proprietatii imobiliate — editia a 3 2 canadiana

Valoarea proptietatii imobiliare — editia a 3 a canadiana

2.6. DATA EVALUARII SI RAPORTARII VALORII

L]

Data evaluarii : 17.03.2026

Data inspectiei : 17.03.2026

Data raportului : 27.03.2026

Curs valutar de referinta BNR la data evaluarii : 50937 lei

Toate estimarile si ipotezele considerate in acest raport sunt valabile la data evaluatii.

2.7. INSPECTIA :

Inspectia : S-a realizat in data de 17.03.2026 la adresa din Str. Dimitrie Harlescu nr.1, bl. A5A, sc.1, et.5,
ap.17, Bucuregti

2.8. TIPUL DE RAPORT

Raport de evaluare explicit. Acest raport trateaza valoarea proprietatii functie de conditiile actuale ale pietei

imobiliate cat si segmentului caruia este destinat. Desctietea principalelor capitole ale raportului :

SINTEZA LUCRARII

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL
PREZENTAREA DATELOR

ANALIZA DATELOR

PREZENTAREA REZULTATILUI, OPINIA EVALUATORULUI
ANEXE

AR N N

2,9, SURSA INFORMATIILOR

Documentele activelor au fost furnizate de catre client

Site web ca sursa de informatii : mediul online

Standardele ANEVAR in vigoare.

INSSE

Valoarea proprietatii imobiliare — editia a 3 a canadiana

“Evaluarea masinilor si echipamentelor” de Ametican Society of Appraiserts”
Sursa : BNR.
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3. IPOTEZELE SI IPOTEZELE SPECIALE

Ipoteze de lucru :

Temeiul intocmirii raportului de evaluare este Desemnarii expertului din data 21.01.2026, primit de la
BE] Patvan Violeta.

In situatia in care se prezinta spre evaluare alte documente cu impact asupta valorii de piata atundi se
poate revizui rezultatul daca respectivele documente au impact asupra rezultatului.

Evaluarea s-a intocmit in conditiile in care inspectia s — 2 realizat .

Evaluatorul nu poate face investigatii in privinta stabilirii statii tehnice a apartamentului prin urmare
analiza de fata este limitata la actele furnizate si anexate la raport si la datele obsetvabile in mediul
online.

Nu am primit niciun raport de expertiza tehnica pentru apartamentul evaluat.

Raportul de fata ate scopul estimarii valorii de piata pentru apartamentul prevazut

Evaluatorii utilizeaza doar date publice accesibile oricarei persoane interesate.

In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari in conformitate cu standardele
ANEVAR 2025, SEV 103. In cazul de fata s - au utilizat oferte din baza de date din mediul online.
Datele despre active au fost preluate din actele anexate la raport si date solicitate debitoarului.

Se evalueaza in ipoteza cu plata integtala la vanzare.

Principiul substitutiei prevaleaza.

Statusul juridic actual al activelor nu influenteaza estimarea valorii de piata. ‘Tipul valorii este valoarea
de piata.

Valoarea s —a bazat pe informatiile rezultate din actele prezentate evaluatorului, pe constatarile in urma
consultarii online.

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective observabile pe piata tezultand
o valoare de tranzactionate bazata pe un rationament logic. Nu s - a tinut cont ca in luarea unor decizii
pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei,
aceste tranzactii depasind intervalul definit de “valoarea de piata”. Mentiunea subliniaza faptul ca
indiferent de pretutile de tranzactionare care sunt peste si/sau sub nivelul pictei, acestea nu pot fi
preluate in analiza comparativa. De ce exista preturi mai mari si/sau mai mici decat intervalul “pietei”
? Pe piata nu exista obligativitatea tranzactionatii in limitele 2 ceea ce numim ca fiind “piata”
inregisttandu - se tranzactii pe alte intervale insa ceea ce se solicita frecvent pentru valorificate este
nivelul definit de “valoarea de piata™.

De remarcat ca un activ cu un pret peste media din piata are sanse reduse si foarte reduse de
tranzactionare.

Valoarea este influentata de utilitatea, de capacitatea de accesare a unui credit si de oferta existenta
Analiza in contextul pietei ca mediu concurential se va axa pe estimarea valorii de piata functie de
preturile practicabile la momentul solicitatii opiniei si pe utilitatea respectiv de conformarea cu cerintele
in vigoare.

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatie juridice sau a consideratiilor privind dreptul
de ptoprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul Standardelor ANEVAR 2025,
GEV 520, punctul 7... ‘verificarea situatiei juridice nu este de competenta evaluatorutui si nu ii va angaja
raspunderea.’

Sutsele de informatii au fost considerate credibile reprezentand cotatii aproximative de vanzare din
piata. Chiar si asa pe piata pot fi identificate preturi intr — un spectru foarte larg intrucat gradul de
complexitate difera de la un client la altul astfel ca pentru acest tip de active abordarea in evaluare cea
mai adecvata este o combinatie de abordari si metode cum este metodei Comparatiei de Piata iar in
cazul in cate exista suficiente date de pe piata secundara si abordarea prin venit
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- S -—atinut cont de dreptul de proprietate ca fiind vandabil conform conditiilor si reglementarilor legale
in vigoate.

Valotile estimate in prezentul taport nu pot fi utilizate in alte evaluari, toate datele avand catacter de
confidentialitate, posesia acestui raport nu da dreptul de a fi facut public in totalitate sau in parte fara
acordul scris al beneficiarului si al evaluatorului.

- Evaluarea s —a intocmit in limitele documentatiei prezentate catre prestator si a informatiilor rezultate
din consultarea online, fara a verifica autenticitatea actclor, cu rezerva exonerarii prestatorului de
efectele pe care le — ar produce inexactitatea sau nepredarea tuturor documentelor relevante pentru
evaluarea proprietatii.

- Raportul de evaluare nu certifica, nu garanteaza si nu confirma vreun document intrucat evaluatorul nu
are alte competenta in afara celor statuate in OG 24/2011.

Raportul de evaluate este valabil la data intocmirii sale.

Estimarea valodi se bazeaza pe cotatii vizibile la momentul evaluarii dar si tranzactii. Aceste cotatii sunt
valabile atata timp cat piata recunoaste aceste indicatii de valoare prin tranzactionare.

Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizatii de catre tette parti in
afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de catre
terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare. Lucrarea este
protejata de legea 8/1996.

Ipoteze speciale :

Nu este cazul

3.1.1. DOCUMENTE

Tabel 16: Desemnare expert din 21.01.2026-001.......c.c.ommmerirereririeseesriessessssessemeeeeeersesiessssessesssssessesseesssessnees 30
Tabel 18: Ezxtras de CF nr 33015 din 11.04.2025-001........cocomeivmreeinimiininsernsssniesessessessesssssssscasesesssssssssssssssnas 31
Tabel 20: Incheiere nf 33015 din 11.04.2025-001.....ccerviiiiiriiiisiiesioierereseesseseesesseseesesessasesesssssssssasssssessssssen 33
Tabel 21: Incuviintate instanta-00T ..o s essessonesese s seressssssssesssesesssensssssesessnssssnsssssesen 34
Tabel 23: Proces verbal nr 1 din 17.03.2026-000 ........ooocrererererrermstseesssssssessssmessesessssesesesesessaseeesevassssssessssens 36
Tabel 24: ATTB-00T ...ttt ss st s ssssas et s sstetn sese s e or esesessenatasasssessssesesssesesesesssssssssssmnmnssess 38
Tabel 25: Convocare HANCU LAURENTTIU 17.03.2026 13 00-001 ....couverveernierremreereerersresessererssasmssessesssens 38

4. PREZENTAREA DATELOR

4,1, AMPLASAMENT

Generalitati

Imobilul evaluat este amplasat in Municipiul Bucuresti, Sector 2, pe Str. Dimittie Hitlescu nr. 1 (imobil tip
bloc), in proximitatea Bulevardului Chigindu §i a Bulevardului Basarabia, intr-o zoni urbani cu functiuni
preponderent rezidentiale (blocuri) §i servicii/comert de proximitate, caracterizati de trafic rutier ridicat
pe arterele principale.

LOCALIZARE GEOGRAFICA

Zona de amplasare este in estul Municipiului Bucuresti (Sector 2), in aria Bd. Chisinau — Bd. Basarabia —
Sos. Pantelimon, cu repere majote in proximitate: Arena Nationala (stadion) si centrul cometcial Mega Mall
(zona Bd. Pierre de Coubertin). Conform informatiilor publice disponibile online, zona are acces by
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transportul public de suprafata (autobuz/ troleibuz/tramvai) si acces facil la magistrala de metrou M1 prin
statiile Piata Muncii / Piata Tancului (legaturi pietonale si/sau prin transport public). Catacterul zonei este
unul de cartier urban consolidat, cu densitate mare de locuire si servicii asociate (tetail, educatie, sanatate)
specifice sectorului.
Transport public (exemple de conexiuni in proxitmitate, conform platformelor publice de rutare/transport):
statil in zona ,,Pictor Harlescu”, ,,Bd. Chisinau”, respectiv atia Arena Nationala / Mega Mall; in zona sunt
mentionate linii de autobuz precum 101, 102, 104, 143, 243, 311, 335, precum si linii de tramvai (ex. 14, 36,
40, 46, 56) si troleibuz (ex. 65, 85, 86, 90). Acestea asigura legaturi catre zone centrale si catre noduri de
transpott (inclusiv conexiuni catre M1 prin statiile Piata Muncii / Piata Iancului).
Sursa : Adminontine

zona Basarabla-Baba Novac.Campia Liberati (&)

Anial Lina Chart {j Marcheaza pentru export

Oferta de vanzare in imobile existente, loc. Bucuresti, zona
Basarabia-Baba Novac-Campia Libertatii

2.800
2.436
2.072
1.708
1.344

280
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Surse de date: Analize Imobiliare, date prelucrate de Anafize Imobifiare, date prelucrate de Analize Imobiliare
Oferta este data de totalul anunturilor unice listate la vanzare/inchiriere intr-o perioada si 0 anumita zona/localitate determinata.
Datele sunt colectate de la proprietari, agenti imobiliar] si dezvoltatorf.

©2014-2026 EPI/ Analiza Comparativa - Evaluatori (v4.0/ Istoric versiuni)

Sinteza — caracterul zonei: amplasament cu accesibilitate bun¥ §i vizibilitate ridicati datoriti arterelor
principale din proximitate; apropiere de echipamente urbane majote (Arena Nafionali, Mega Mall) si
servicii curente. Ca elemente potential nefavorabile, traficul ridicat pe bulevardele principale poate genera
petioade cu aglomeratie, zgomot $i timp de deplasare variabil la orele de vérf.
Distante fata de puncte de reper :

* pana la Piata Victodei, Bucuresti - cca 7,5 km

¢ panala Mega Mall - cca 1,1 km

® panala Arena Nationala - cca 2,8 km

® pana la Piata Unirii - cca 5,6 km
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® pana la Palatul Patlamentului - cca 7,3 km

4.2. PIATA SPECIFICA A PROPRIETATII IMOBILIARE

Sursa: ANCPI

Piata_imobiliara: : din BUCURESTT a numarat in anul 2024 un numar de 3.307 Nr. Unitati Individuale
teprezentand 18,0% din totalul tranzactiilor din BUCURESTI in numar de 17843 conform datelor
comunicate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI). In 2025 s-au tranzactionat
1170 unitati Nt. Unitat Individuale dintr-un total de 7.015 unitati ce includ toate imobilele la nivelul tarii
reprezentand cca 16,7% din totalul imobilelor vandute in 2025.

4.3, MEDIUL DE AFACERI

Sursa: online

Previziunile economice pentru Romania in anii 2025 si 2026 sunt caracterizate de o crestere economica
modesta, sub presiunea eforturilor de consolidare fiscala (reformele financiare) si a incertitudinii din mediul
extern. Totodata masurile de suprataxare fara o strategie de dezvoltare din partea guvernantilor induce un
sentiment de incertitudine si conduce la inchiderea afacerilor pe mai multe peliere economice.

Petioada este dominata de necesitatea de a reduce deficitul bugetar mare care nu a fost generat de
contributori ci de conducerile de pana acum, astfel ca tempereaza cresterea bazata pe consum.
Prognozele variaza usor in functie de institutie, dar tendinta generala este una de incetinire a ritmului de
crestere in 2025, urmata de o usoara accelerate conditionata de implementarea reformelor.

Indicator FMI (Septembtie BERD (Septembrie Proiectie Generala
2025) 2025)
Crestere PIB 2025 1,0% 1,8% (estimare Feb Ctestere modesta,
2025) himitata de consolidarea
fiscala
Crestere PIB 2026 1,4% 1,6% Usoara accelerare, :
dependenta de :
investitil. I
Inflatie 2025 | 4,6% (medie anuvala) N/A Ramane relativ ndicata, E
dar in scadere.
Deficit Fiscal 2026 Circa 6% din PIB (daca N/A Reducerea lenta, dar
reformele sunt aplicate necesara, a deficitului.
integral}

Factori determinanti:

Consolidarea Fiscala: Masurile de reducere a deficitului (pachete fiscale adoptate si asteptate) vor limita
cheltuiclile publice si vor modera consumul ptivat, ceea ce franeaza cresterea PIB-ului in 2025. Asa cum
am mentionat anterior guvernarea defectuoasa si cheltuierea bugetelor in mod iresponsabil necesita masura
mentionata antetior.
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Investitiile Publice: Motorul principal al cresterii este asteptat sa fic accelerarea investitiilor finantate prin
fonduri europene (NextGenerationEU/PNRR), in special in infrastructura.

Datoria Publica: Datoria publica, ca pondere in PIB, este prognozata sa creasca in continuare, mentinand
presiunea asupra Guvernului pentru reforme. Daca reformele sunt de inchidete a tuturor capacitatilor de
productie asa cum se observa Romania va ramane doar un impottator iar mediul de afaceri va fi reprezentat
doar de intermediar care importa si consumatori eliminand din lantul economic al segmentului

producatorilor.
Care este impactul asupra rezultatelor agricole ale celor mai importante conditii:

Activitatea in agticultura este impactata semnificativ de conditiile meteo (in unii ani lipsa ploilor iar in altii
abundenta ploilor), de piata cerealiera interna si internationala, de impactul razboiului din Ucraina cate a
permis concesii ale producatorilor ucrainieni de a vinde pe piata Jocala la preturi de dumping. Toate acestea
au un impact major asupra capitalului autohton tespectiv asupra antreprenorilor mici si mijlocii.

4.4. OFERTA DE APARTAMENTE SIMILARE

Factorii ofertei sunt :

Utilitatea — capacitatea unui bun de a satisface o nevoie sau o dotinta 2 omului, de a sprijini o lipsa.
Valoarea amenajarilor depinde de masura in care sunt dorite sau utile unui ocupant, fie ca este

chiriasul /utilizatotul fie ca este proptietarul.
= raritatea — este data de raportul dintre cerere / oferta prezente sau viitoare pentru o anumita categorie
de bunuri. Daca cererea este constanta, penutia de bunuri le face si mai valoroase.

Tabel 3 ANCPI
Sum& de Total Romania  Sumd de Teren intravilan cu construct)
Nr. Unitati Individuale vandute in BUCURESTI vs la nivelul

tarii

60.000 54.333
J— 47.855 44.554 p— 1Loss 49.178
40.000
30.000 .
20.000 1.213 1.929 | 452 | 367 0.977 2ess 2
10.000 l 1.562

0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
ILFOV
Valoni
& Suma de Total Romania Sum3 de Teren intravilan cu constructii
Judet = Anul - i
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Tabel 4 Esantion

Oferte selectate

160.000 € 145.000 € 8.000 mp
140.000€  129.000 € 130.000 € 7.000 mp
120.000 € ' 113.000€ ¢ 600 1myp
100.000 € (A -k 5.000 mp
80.000 € | 4.000 mp
60.000€ I [ 3.000 mp
40.000 € 2.000 mp
20.000 € ‘. ‘L 1.000 mp
€ . - 0 mp
Tabel 5 Zile_listate
Zile_listare
300 zile
250 zile 236 zile 228 zile
200 zile LU .lr80 zile
150 zile 125 zile
100 zile e,
50 zile 35 zile
= (151
347 348 149 350 351

W Nr de zile de 1z data listarii

4.5. CEREREA DE APARTAMENTE SIMILARE

Cetetea de terenuri va ramane intotdeauna mare pentru amplasamentele bune si foarte bune insa pentru
cele din mediul rural sau zone putin atractive ceretea este scazuta prin urmare si pretul este pe masura.

Cerere de vanzare, loc. Bucurestl, zona Basarabia-Baba
Novac-Campia Libartatii
6.200

£.040
£.880
£.720
5.560

5.400 ———
2023 2024 2025

iurse de date: Anslize Imobilizre, date prelucrate de Analize imobiliars. dote prelucrate de Anatize Imobiliare
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4.6. PREVIZIUNI

Sursa: online

“Impactul asupra Mediului de Afaceri
Reformele financiate si contextul economic vor aduce provocari semnificative, dar si oportunitati legate de
digitalizare si investitii.

Provocari majore
Cresterea Presiunii Fiscale: Se anticipeaza o crestere a sarcinii fiscale (majotati de taxe) in urmatorii ani
pentru a acopeti deficitul. Companiile sunt nevoite sa identifice surse de finantare pentru noile taxe.

Intensificarea Controalelor Fiscale: Se asteapta o intensificare a inspectiilor fiscale din partea ANAF, meita
sa imbunatateasca colectarea veniturilor. Evazionistii si combinatoxii fara firme nu reprezinta un pericol.

Costuti de Conformare: Digitalizarea fiscala (implementarea sistemelot SAF-T si e-Factura) reprezinta o
ptovocare continua, necesitand resurse financiare si umane pentru adaptare, in special pentru IMM-uri. Cu
toata digitalizarea numarul angajatilor in sistemnul public depaseste cu mult necesarul pentru sistemele
digitalizate, practic pe aceleasi taste apasa 3 angajat in loc de unul singur.”

4,7. ECHILIBRUL PIETEI

Ciclul economic a fost clasificat functie de lungimea acestuia, iar cel pe care — 1 traversam in prezent se
incadteaza la categoria” cliclu mediu “ cu o durata intre 4 si 10 ani si cuprinde mai multe faze : ctiza,
depresiunea, inviorarea si avantul. Aceste faze sc diferentiaza intre ele prin volumul afacerilor, nivelul
preturilor, marimea productiei si numatul somerilor.

Ctiza este o ruptura temporara, violenta si profunda a echilibrului dintre productie si consum.
Depresiunea urmeaza crizei si se continua prin continuarea reducerii preturilor, stagnarea sau scaderea
productiei, cresterea somajului, restrictionarea creditului.

Principiul ofertei si cererii sustine ca pretul proptietatii variaza direct, dar nu neaparat proportional cu
ofetta, nu neaparat proportional cu cererea. Oferta si cererea tind catre un echilibru acolo unde valoarea,
pretul si costul de pe piata sunt egale. In prezent piata este intr — o dinamica a cresterdi pretului materialelot
de constructii, a energiei si combustibililot ceea ce duce la un dezechilibru temporar. Peste toate acestea sc
— a suprapus pandemia de COVID 19 ceea ce a dus la cresterea cererii.

Cererea si oferta au dimensiuni calitative si cantitative astfel cererea estc mai mica fata de oferta ceea ce
mentine valoarea intr — un echilibru temporar.

5. EVALUAREA ACTIVELOR

EVALUARE - ETAPE
- Abordarea prin comparatie de piata — este aplicabila
- Abordarea prin cost — nu este aplicabila
- Abordarea ptin venit — nu este aplicabila.
Nu nu va fi aplicata a doua abordare doar cu caracter formal, conform prevedetilor GEV 630 pct. 107.
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5.1. METODA COMPARATIEI DE PIATA APARTAMENT

Analizand informatiile culese din piata, penttu proprietati similare cu subiectul evaluat, evaluatorul s — a
oprit asupra a 3 comparabile selectate din ofertele existente la momentul analizei, care in opinia acestuia se
apropie cel mai mult de obiectul analizat. Astfel la raport se gaseste gtila de comparatie. In tabelul urmator
se gasesc ofertele selectionate:

Tabel 6 Oferte

Peen, pivind Pror Chessa Adl Sipros  I'IF Zide  Poiemd et 8 TTHil peen

lisnee 1

47 141000€  129000€ B CHISINAU 8 BLMDZet 1/10, Bucusesti Qmp 6H45mp Vandut 1882 236 258 6/mp 2o &/mp
38 9BO00E  96000€ Bd CHISINAUZI biB6ew7/S Bucwsess Sap  Smp Vet 1977 1M 7€mp  1685€/mp
Mg 139.000€  130.000€ St PESCARUSULUI 15 BLMJC, Et9/8, Bucuzest T0mp  T8mp Vendut 1986 236 1976€/mp  1B4EE/mp
330 145000€  145.000€ St HERTA 20blX2c08/10, Bucnrest Bap  Mmp Veodw 1977 35 1W0€/mp  1700&/mp
351 _110000€ 113000€ Bd CHISINAL 13 BLA3bis, EL7/10, Bucusest Sdmz  Simp Vandnt 1952 125 IS €/mp 1766 €/mp
Total 1875 €/mp 1813 €/ump

Evaluarea proprietatii a fost efectuata prin metoda compatatiilor directe care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exista informatii privind vanzati comparabile. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere etta pe piata imobiliara, publicate in mass dia sau alte surse de
informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor / ofertelor cu proprietati construite
efectuate in zona. In lipsa tranzactillor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari in conformitate cu
SEV 105 pct 30.3. Toate standardele de evaluate au inclus si recomandat utilizarea de oferte de vanzare, in
plus ANEVAR prin pozitia oficiala din 12.01.2017 confirma cele mentionate anterior. Intentiile de vanzare
nu sunt similare cu termenul “tranzactii” intrucat pot exista diferente considerabile intre o potentiala actiune
la data evaluarii versus o actiune consumata, piata fiind mediul de interactiune dintre cerere si oferta in
contextul economico — social din momentul tranzactionarii. In cazul de fata au fost utilizate tranzactii si
oferte inregistrate in baza de date Flexmls, compatabile anexate la raport.

Criteriul de selectie al comparabilelor a fost : 1) localizarea, 2) tipul de imobil.

Consideram ca valoarea este determinata de nivelul ceredi fiind cel mai importat element ce impacteaza
valoarea.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, adica estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similate comparand apoi aceste proprictati cu
cea “de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietatii imobiliare este in relatie directa
cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati intte elementele care influenteaza preturile de
tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in grila anexata la raport. S
—au evidentiat elementele de comparatie utilizate pentru ajustarea comparabilelor. Intotdeauna s ajusteaza
compatabilele fata de subiect si nu invers. Avand in vedere practica de evaluate in domeniu, se alege
comparabila care a realizat cea mai mica corectie bruta - C.

Sursa ajustarilor : ajustarile sunt generate de diferentele in urma compararii perechilor de date :

Analiza s —a efectuat la pretul unitar fiind o varianta ce minimizeaza impactul determinat de « diferenta de
suprafata intrc comparabile si subiect » ; ajustarea la “difercnta de suprafata” presupune un calcul strict
matematic ori piata nu reactioneaza strict matematic pentru diferente de cativa zeci de metri patrati in plus
sau in minus in cazul terenurilor.

Negocierea reprezinta procesul prin care doua sau mai multe part intre care exista interdependenta dar
si divetgente opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciptoc avantajos.




inferioare se listeaza la preturi mai mati, ceea ce ,,depaseste” limitele principiului substitutiei, principiu
conform caruia ,,un cumparator hotarat si infotmat nu ar plati mai mult decat pentru un bun similar si/sau
cu utilitate similara”. In cazul tranzactiilor inregistrate daca se afla intr — o marja normala a pietei nu se mai
ajusteaza pentru negociere.

*Vandut : comparabilele in care s¢ mentioneaza ca fiind vandute se vor aplica ajustari cand nu exista
confirmare a pretului platit de cumparator. Mai trebuie mentionat ca pe piata se vand proprietati si in afara
intervalului pietei nefiind ingradit pretul pe care un cumparator il plateste, doar daca pretul coboara sub cel
din grila notarilor atunci tranzactia este raportata catre autotitatile competente. Totusi in procedura de fata
este solicitata o valoate de piata fiind acea valoare pe care majoritatea participantilor de pe piata o percep
sl 0 accepta raportandula ea.

In graficul de mai jos avem esantionul utilizat pentru analiza.

Tabel 7 Oferta_vs_media

Pret unitar vs media pietei

2500 €/mp 2258 €/mp

1976 €/mp

2000 €/mp 1.813 €/mp

1500 €/mp
1000 €/mp
500 €/mp

€mp
141.000€ 98.000€ 139.000€ 145.000€ 110.000€

Drept de proprietate : nu estc necesara nicio ajustare.
Tipul de proprietate : proptietate privata;

- Conditii de finantare : O vanzare in cateva rate sau cu plata ulterioara semnarii unui contract de
vanzare a unui apartament presupune intotdeauna o alta valoare solicitata cumparatorului, decat cea pentru
plata integrala la momentul vanzarii. Conditiile de finantare fac referire la pretul platibil integral la momentul
vanzarii. Prin aceasta nu trebuic intetpretat ca fiind vorba de o plata “cash”, din contra este vorba de o
plata integrala a pretului la momentul vanzarii. Cumparatorul poate sa acceseze un credit ceea ce presupune
costuri de finantate in sarcina sa, insa acestea tin de cumparator si nu de vanzator. Problema cu impact este
daca “vanzatorul” vinde in rate si cere un pret mai mare decat daca ar obtine pentru plata integtrala la
vanzare. Intrucat este des utilizata sintagma “plata cash” trebuic mentionat ca plata cash contravine
prevederilor legii 70/2015.

- Conditii de vanzate : motivatia vanzatii => vanzari obiective — nu se impun ajustati intrucat nu au
fost identificate elemente care sa afecteze valoarea de piata. Foarte importanta este si conditia cumparatii,
intrucat cel care certifica valoarea este cumparatorul. In concluzie, nu doar motivatia vanzarii este
importanta, ci si motivatia cumpararii este la fel de importanta insa acordul partilor prevaleaza, prezumand
acceptarea acordului.

- Aria utila : (in cazul apartamentelor mari, nu in cazul gasonierelor ) suprafata utila nu se ajusteaza
daca exista diferente de 5 — 20 mp intre comparabile si subiect intrucat vanzatorii si cumpatratorii sunt
subicctivi, mai mult daca sface calcule strict matematice atunci ar rezulta valor negative prin urmare
diferentele intre proprietati nu se ajusteaza direct proportional si nici in mod repetitiv doar pentru a bifa
corectii strict atitmetice, de ce . Ajustarile cate nu justifica aplicarea lor “scot” valoarea in afara pieteiz#a
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inseamna asta ? Acel rezultat obtinut in urma unui calcul aritmetic nu se va vinde, ot valoarea de piata este
exact pretul cel mai probabil obtenabil.

- Restul elementelor nu influenteaza valoarea. Au fost utilizate rationamente insusite de piata. In cazul
subiectului analizat se poate spune ca valoarea este pertinenta si corespunde comparatiilor si verificarilor
facute in aceasta analiza,

- Mai multe expicatii ale ajustarilor se gasec anexate la raport.

Restul elementelor nu influenteaza valoarea. Au fost utilizate rationamente observate pe piata. In cazul
subiectului analizat se poate spune ca valoarea este pertinenta si corespunde comparatiflor si verificarilor
facute in aceasta analiza.

[Valoarea de piata: 94.000 € ~ 478.808 lei]

Tabel 8 Pret unitar vs media esantionului

Pret mediu al esantionului vs de valoarea de

piata
2.000 €/mp 1.813 €/mp
1.464 €/
1.500 €/mp l mp
19%
1.000 €/mp
500 €/mp
0 €/mp
Pret de listare Pret de vanzare
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6. PREZENTAREA REZULTATULUI, OPINIA EVALUATORULUI

In opinia evaluatorului valoarea de piata cea mai probabila este data de analiza prin Comparatia de
Piata fiind o metoda ce utilizeaza informatii pe piata.

Dat fiind rezultatul se poate aprecia ca valoarea tecomandata este rezonabila tinand cont ca se
bazeaza pe date de piata.

Principiul subtitutiei prevaleaza. Ce inseamna ? Ca niciun cumparator nu va plati mai mult decat
pentru unul similar.

Deat fiind rezultatul se poate aprecia ca valoarea recomandata este pertinenta insa obtinerea acesteia
presupune respectarea conditiilor de piata, perioadele de expunere trebuie sa fie similare. Orice alta vanzate
care nu respecta conditiile de piata va genera un rezultat cate nu este echivalentul valorii de piata. Intrucat
a fost solicitata valoarea de piata, astfel incat o vanzare rapida nu va conduce la obtinerea valotii de piata.
Valoarea estimata in prezentul raport este un nivel de referinta si nu un rezultat cert obtenabil imediat.

Precizia analizei este considerata buna intrucat a utilizat o cantitate relevanta de date din zona de
amplasare precum si tendinta acestora in actualul context economic.

Valoarea de piata este influentata de urmatorii factori:
Utilitate, Raritate, Dorinta si Puterea de Cumparare
In analiza si reconcilierea rezultatelor s - au avut in vedere urmatoarele principii:

1.valoarea este o predictie;
2.valoarea este obiectiva intrucat participantii de pe piata au o perceptie similara;
3. evaluarea este o comparare;
Penttu a stabili o valoare de piata relativ punctuala, evaluatorul a considerat ca indicatia urmatoare se

preteaza cel mai bine scopului ales:

[Valoarea de piata: 94.000 € ~ 478.808 lei]

Valotile nu includ TVA

DCF EVALUARI
Scottescu Mihai, Autorizatie nr. 37017062025
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7. ANEXE
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Tabel 9 Grila_teren 1

Co bile urilizare => 348 343 351
: Vandur Vandut Vandug
Nr el ap nr. cad. 226229-C1-U9 2 4 1
"Negoaiere 1,685 €/mp 1348 €/mp 1,766 €/mp
Ajustare % ) =5% -3%
-84 92 -88
Dret ajustat 1.601 €/mp 1.756 €/ cap 1.677 €/mgp
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare % 0% 0% 0%
g J 2
Pret ajustat (€) 1.601 €/mp 1.756 €/mp 1L.677 €/mp
'CTn:ﬁlii financiare de piata de piata de piata de mata
Afustare % 0% [T %
/] 1] 1]
“Prot ajustat (€ 1601 ¢/mp 1.756 €/mp 1.677 €/mp
Comditii de pista curente curente curente curente
Afustate % Gl % %
1] 0 o
Pret ajoswt & L1 €/ mp 1.756 €/mp 1.677 €/1zp
Mclresa Ste PICTOR D HIRLESCU, Nr. Bd. CHISINAU 21 &re. PESCARUSULUL 15 Bd. CHISINATU 1t Bl Adbiy,
1, Bl A5A, Sc. 1, Er. 5, Ap 17, bl Bé.er.?/8, Bucorest BLM20, E.9/9, Bucnresti Er7/19, Bucurestt
3 12, Bucucestl
180 228 125
Ainsteee % % 0% %
] 3 Q
Pret ajuatat (€} 1,601 €/mp L.75G €/mp 1677 £/1mp
Au 4,57 56,96 T8, 34 o4
Ajustare %o [ B4 2]
3 ) a
Pret gjustat (£) LéM €/ mp L.756 €/mp 1677 €/mp
PIF 1582 1977 1986 1982
Afeatare Yo Cte Ly %
E] 3 3
Prer ajnsey 1€ L5601 €/mp 1,756 €/onp 1,677 €/myp
Fm#iaje_pericane inferiosre standard sinmdaxd xeaidard
Ahsiare % -10% 0% 0%
-160 -176 -168
Pret ajustat (€} 1441 €/mp 1580 €/mp 1,510 €/mp
) 9 Dccomandat Dhicon i Decomandar
“Ajustave % 0% 0% 0%
9 Q9 3
Pet siustat {6} L€/ mp 1580 €/mp 1510 €/mp
A badicon. 9,6% urp 1.2 8,07 10
Afustane % 0% W L)
0 0 5 ]
Pret afustut {€) 1441 ¢/ mp 1.580 €/mp 1.510 €/rap
Etaj etmj 5/ 10 eiaj 7/8 migj 3/8 ctaj 7,/
Adustace ©p o % 0%
o 76 00
DPret ajustat (€) 1441 ¢ 1.659 € 1510 €
Parcare faza Nu Are Nu Are Nu Are
Ajustare % 10% 0% %
144 3 [
Pret gjustat (€ 1,565 €/mp 1659 €/mp 1.510 €/mp
Mobllat fars Nemobilzr Partial Nemobilay
Ajustase % -5% 3% 3%
-1z -30 -45
Pret sjustat (& 1513 €/mp 1.60% €/mp 1.464 €/mp
Stare_Tehmca IECeSIta PenotiTe Huma buna buna
[ 0 o &
Afustzre % 0% 0% %%
1] 0 1]
TPret afustar (€ 1.464 €/ mp 1.513 €/mp 1.609 &/mp 1.464 €/mp
Covectie neta 13% -68 -i46 =213
Corectie neta 4] 13% -550% -8,34% -12,70%
Corectie bruta 376 504 213
Corectie bruta () ©b evaluat 23,50% 17,34% 12,70%%
Viloare proprietate 94.608 € 482361 Iel 17.03.2026 5,0937 lei
Valoare proprietate - rommjite 04,000 € 478.808 1ed
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Tabel 10 Explicatii Grila_teren_1

Negociere_ap

Condntu de vanzare_ap
Conditii financiare_ap_
Conditii de piata_ap _
Adresa_ap

Au_ap

PIFap
Finisaje_interdoare_ap
Compartimentare_ap
Au balcon_ap

Etaj ap

Parcare_ap

Mobilat_ap

Stare_Tehnica_ap

: In generz] apartamentele se negociaza in medie cu 3%. In cazal de fata desi unele
comparabile sunt considerate vandute totusi nu exista o confirmare a pretubui final, Se
ajusteaza atat ofertele cat si tranzactiile, astfel : A cu -5% B cu -5% C cu -5%.
_\pt ajustar. .
_lpun ajustari.
_ipun ajustan.
tpunajustag. S , e
bilele au suprafata utila in aceeasi marja pn vrmare ow se impun ajustar.
wpuowigstes.
ipua ajustasi.comparabilele A cu -10% B cu -10% C ou -10%
_yan ajustand
pungjostad.
pun ajustari.comparsbila Beu 5% L
pentru diferentz de focuri de patcare se ajusteaza dupa cumn wemeaza : comparabila A cu
W%
s evaluarea se realizeaza in ipoteza nemobilat prin urmare orice indicatie in dreptul
comparabilelor impune ajustari dupa cam numeaza : comparabilele A cu -53% B eu -3% C
cu -3%
1pua ajustaci.
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Tabel 12 Poze Tabel 4: nr. cad. 226229-C1-U9-12
Tabel 1: nr. cad. 226229-C1-U9-1 '

| == N | ur
|
=— -




Tabel 6: nr. cad. 226229-C1-U9-14 Tabel 9: nr. cad. 226229-C1-U9-3

9.C1-119-4

Talwel ¥ ar, cad, 226229-C1-109-2
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Tabel 11: nr. cad. 226229-C1-U9-5 Tabel 14: nr. cad. 226229-C1-U9-8

‘;‘ ]
‘H‘ii‘ ¥ i Y

Tabel 15: nr. cad. 226229-C1-1U9-9
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Tabel 13 Acte
‘Tabel 16: Desemnare expert din 21 .01.2026-001

Gamera Executorilor Judecatoresti de pe 18nga Curtea de Apel Bucuresti
BIROU EXECUTOR JUDECATORESC
o PARVANVIOLETA

\’ Bucuresti - 030602, B-dul Coposu Comeliu o, 5, bl. 103, sc. C, et. 2, ap, 54, Seclor 3 C.LF. RO 21267958
" f iban; RO3S BREL 0002 0002 3722 0100  LIBRA INTERNET BANK - AG. DECEPAL
- tol: 021 320 80 80, 0723675002 v 0213208082  executorparangiomell.com  www.executorbucurestiio

Dosar exec. nr. 54/2025

ncheiere
din data de 21.01.2026

Pe rol fiind numirea unui evaluator in dosarul executional nr. 642025, aflat pe rolud
biroului nostru.
Fara citarca partilor,
EXECUTORUL JUDECATORESC,
in haza acielor dosarului, retine urmatoarcie:

Prin cererea formulata la data de 21.01.2026 creditoru]l ASOCIATIA DE PROPRIETARI
BL. ASA cu sedint in Bucurcsti - 022194, Str. Dimitric Hardescu, ne. 1, hl. ASA, Sector 2 a
solicitat efectuarea unei expertize in vederea evaluarii imobilufui situat in Bucuresti - 022194, Str.
Dimitric Harlesen, ar |, bl ASA, sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2, inscris in C.K nx, 226229-('1-019
Bucuresti, nr. cadastral 226229-C1-119, proprietatea debitorului HANCU LAURENTIT.
VANIA { inscris eronat in cartea funciara cu oumele de HASCU LAURENTIL VANIA).

n motivarea ceronii, creditorul ASOCTATIA DE PROPRIETART BL. a4 arwat za esle
necesard evaluacs imolilalui de catee nn specialist evaluator deosrece au poate aprecia valoarei
de virenlatis: o imohilufui.

Cererca creditoru]l ASOCIATIA DE PROPRTIETARI BI. ASA cu sediud in Bucunesti
(221094, Str. Dimiwic Harlesca, nr, 1, bl ASA, Scotor 2 a fost intemeiata pe dispozitiile art. &36
alin. 3 NCPC

Analizand cererea creditoral ASOCIATIA DE PROPRIETART BL.. ASA, apscism va
aceasta este formulata conform art. 836 alin. 3 NCPC, consideram ca este oportuna efectuarca unei
expertize extrajudiciare in vederea evaluarii imobilului situat in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie
Harlescu, nr. 1, bl. ASA, sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2, inscris in C.F. nr. 226229-C1-119 Bacuresti,
nr. cadastral 226229-C1-U9 , proprietatea lui HANCU LAURENTIU-VANIA ( inscris eronat in
cartea funciara cu numele de HASCU LAURENTIU-VANIA).

fn conformitate cu dispozitiile art. 836 alin. 6 NCPC urmeaza sa desemnam in cauza
evaluator SCORTESCU MIHAL posesor legitimatic 16000/2025, care urmeaza sa stabileasca
valoarea de circulatie a imobilului indicat mai sus.

Potrivit art 836 alin. 6 raportat la art. 758 alin. 6 NCPC urmeaza sa stabilim onorariul
provizoriu ce se cuvine evaluatorului la suma de 726,00 Lei, urmand ca raportul de expertiza sa fie
dpus pana lz data de 21.02.2026.

Onorariul va fi depus de catre creditorul ASOCTATIA DE PROPRIETARI Bl. ASA zub
sanctiunea decaderii, in cel mult 5 zile de la comunicarea precentei incheier, in conformitate cu
dispozitiile art. 836 slin. 6 raportate la art. 758 alin. 7 NCPC.

Pentru aceste motive,

DISPUNEM

Adrmite cererea formulata de creditorul ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. A5A cu
sediul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harleseu, nr. 1, bl. ASA, Sector 2/debitorul HANCU
Laurestiu Vania cu domiciliul in Bucuresti - 022194, Str. Diinitrie Harlescu, nr. 1, bl. ASA, sc. 1,
et. 5, ap. 17, Sector 2 si in conecinta:

Numeste pe evaluatorul autorizat SCORTESCU MIHAL posesor legitimatie 16000/2025.
sa stabiloasca valozrea de circulatie a imobilului situat in Bucuresti - 922194, .8, Dimitric
Harlescu, nr. 1, bl. ASA, sc. 1, et. 5, ap. 17, Sector 2, inscris in C.F. nr 22628X¥¥019 Bucuresti,

Sunt autond! Beestu documsnt
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Tabel 17: Desemnare expert din 21.01.2026-002

Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti
BIROU EXECUTOR JUDECATORESC
PARVAN VICLETA

Bucurest] - 030602, B-dul Coposu Comeliu =, 5, bl. 103, s¢. C, ot 2, ap. 54, Sector 3 C.LF RO 21267958
iban: RO39 BREL 0002 0002 3722 0100 LIBRA INTERNET BAMK - AG. DECEBAL
tel: (2132080 88, 0723675002 fax: 021 3208088  execulorparvan@gmail.com  wwwexecutorbucuresth.io

or. cadastral 226229-C1.U9, proprietatea HANCU LAURENTIU-VANIA ( inscris eronat in
cartea funciara cu numele de HASCU LAURENTIU-VANIA).

Stabileste onorariul provizoriu al evaluatorului Ja suma de 726,00 Lei, urmand ca raportul
de evaluare sa fic depus pana la data de 21.02.2026.

Onorariul va fi depus de catre creditorul ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. ASA cu
sediul in Bucuresti - 022194, Str. Dimitrie Harlescu, nr. 1, bl. A5A, Sector 2/debitor, sub
sanctiunca decaderii, in cel mult 5 zile de Ja comunicarea prezentei incheieri.

Prezenta incheiere se comunica partilor si evaluatorului.

Executorie,

Cu drept de contestatie in termen de 15 zile de la comunicare.

Emisa azi, 21.01.2026.

Executor judecatoresc,
PARVAN VIOLETA ALEXANDRA

PARVAN VIOLETA-
ALEXANDRA

2026.01.21 16:03
Sunt autarul ecastul documant

Tabel 18: Ezxtras de CF nr 33015 din 11.04.2025-001
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Cficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobifard BUCURESTI Nr. cerene 33015

& Biroul de Cadastru 5i Publicitabe Imoblfars Sectorul 2 Ziua 1Ll
Luha : 04
Ar 2025
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 226229-C1-8 Bururesti Sectonid 2

A. Partea i. Descrizraa Imabliiujul
Nr. CF vechi: 31548
Unitate Individua!d Nr. cadastral vechi:3550/17

Adrasa: Jud, Bucaresti, AT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str PICTGR D.HIRLESCU, Nr. 1, Bl.
AD&, Sc. 4, BL 3, Ap, 17
Pangl comunes Case sca{ﬂi_g Holuri, Coridoare, Terass, iInstalati Tehnice, Albe pard comune,
Hr Suprafats [Suprafatal Cote pirt . )
ot Wr. cadastral construitd [ubld {mp)l  comune Cote taren Uhservatii f Referlate
All| 228229-C1-U9 - 84,87 5,98% 9,60 APARTAMENT COMPUS DIN TRE|
CAMERE 51 DEPENDINTE SU -
64,67 MP, COTA INDIVIZA DE
! 5,28% DiM SUPRAFATA DE
! FOLOSINTA CrUNA A
; ' IMCRILLLAA. :
-TEREN AFERENT N SUFRAFATA
DE 9,68 MP  ATRIBUT N
FOLOSINTA,

B. Partea il. Proprietar st acte
Inscrier privitosre |a dreptul de praprietate si site drepturd reale Referinpe

9648 / 05/08/2002 B

Contract Vanzare-Cumparare nr, 20869, din 02/03/1992 emis de SC FOISOR SA;

| ., lintabllare, drept de PROFRIETATE, cobandit prin CUMPARARE, cota A
tactuala 11 _ e
| 1) HANCU LAURETIL VANIA |

C. Partea Il SARCINI

1 inscrieri privind dezmembramintels dreptulul de proprietate, drepturf reale Fafastoge
de garantie gi sarcint

33015 7 11/04/2025 ]

Hetarare judecatoreasca or. PN, din 14/03/202% emis de JUDECATORIA SECTDRULUI 2 BUCURES T, dasar nr.)

16285/300/2025; o - R

iSe noteaza urmbrirea sHlta a tmoblivlul, pentry suma de 4.534,15 [ei, Al 1

ci Ica urmare & cererii formulatd  de crediterul ASOCIATIA DE ]

PROPRIETARI BL.ASA Tn dosarul de executare nr. 642025 aflat pe rohd
] BE] Parvan Violeta

Garument care Lontioe date o Caracter povsonil, pratajst de prévederie Reguiamentulus (SEFTT, BI2015 5i Legh 19071013 PADInE T in 2

e
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Tabel 19: Ezxtras de CF nr 33015 din 11.04.2025-002

Carte Fungiard Nr. 226229-C1-U9 Comuna/Orag/Municipiy; Bucuresti Secterul 2
Anexa Mr, 1 La Partea |

Unitate individualli, Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucurssti Sectorul 2, Loc, Bucuresti Sectorul 2, Str
PICTOR D.HIRLESCU, Nr. 1, Bl ASA, Sc. 1, Et, 5, Ap. 17

Partl comune: Casa scarii, Holuri, Coridosre, Ter Instalati Tehnico, Alte part} comunse.

Nri I Suprafata Suprafatal Cote parti I )

e Nr cadastral construtta |t {mp)|  comune Cate teren Observatli / Referinie

Al,' 226229-C1-U9 ' 64,67 | 5,96% : 9,69 APARTAMENT COMPUS DIN TREI
CAMERE S| DEPENDINTE SU -
64,67 MP, COTA INDIVIZA DE
5.98% DIN SUPRAFATA DE!
FOLOSINTA  COMUNA Al

1
|
!
g i MOBILULLIL.
l
!

!
o |
! I |
i ! i
| : s

|
'-TEREM AFERENT IN SUPRAFATA|
DE 9,69 MP ATRIBUIT IN:
FOLOSINTA, j

Certific té prezentul extras corespunde cu pozitilie In vigoare din cartea funclara originald, pastrats de acest
birgu.

Prezentul extras de carte funciard aste valabll la autentificarea de citre notarul public 2 actelor juridice prin
cere se sting drepturlle reale precum si pentrd dezbaterea succesiunllor, iar infarmatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditlle legii.

G.n achitat tarlful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI pr.0/11-04-2025 in suma de 75, pentru serviclyt de
publicitate imobiliard cu codut nr. 241,

Data solutiendrll, Aslstent Registrater, Referent,
17-04-2025 GEANI PIRLOG

Data eliberarii,

Y S Trarmia o Semnatura; Toarete o semnatura)

Acest document s eliberesza gretult pentru proprieteri! Imoblielon. Pertru alfl soliclantl, costul
axirasulyl ests de 25 de I ko ghisey, respectiv 20 de lel dacl este obiinut onfina prin platiorm

hitp:Fepsy.ancplre
Document £are contine dte cu cacacter b, protejat o pr e Abgularrentulaf {UE] Ar, 6795016 @ Lagi 15012012 FPagina 2 ¢ln 2
Datrese FER imirmare o ind ok adrase Sody.ntpl.o Farmisddr vershnea 1 1

Tabel 20: Incheiere nt 33015 din 11.04.2025-001
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CANCE]  ofidul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarg BUCUREST]
: © * 8lroul de Cadastru gl Publicitats Imobiflard Sectorul 2

Dosarul nr. 33015 / 11-04-3025

INCHEIERE Nr, 33015

Registrator: loan Adrian Stirb
Aslstent: GEAN| PIRLOG

Asupra cereril Introduse de B.E.), PARVAN VIGQLETA, privind Notara In cartea funciara, in
haza:
~Hotarare Judacatnraasca neFN4-03 2005 amis de JUDECATOAIA SECTORULLY 2 BUCUREST!,
dosar nrAARSA00Z025;

flind indeplinite conditlije prevazute la art. 29 din Legea cadastrull’ si a publicitati imoblliare nr,
7719086, republicata, cu modificarile si completarile viterioars, tarful achitat In suma de 75 Lai, cu
docurnentul de plata:

-Ordin de plata cont OCP nrf)/11-04-2025 in suma de 75

pentry serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentulid reglstrator

DISPUNE

Adrmiterea cererll cu privire ja:

- lmobilud cu nr. cadastred 35508717, insciis In cartes funciara 226228-C1-U9 UAT Bucurest Seciorul
2 avand proprietarii: HANCU LAURETIU VANIA in céta de 1/1 de sub B.1;

- Se noteazé urmarirea shith @ imobilulul, pantru suima de 4.534,15 lal, ca urmare & cerer
formulats de crediterul ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLASA in dosarul de executare nr. 6472025
aflat pa rolul BE] Parvan Vigleta asupra A1 sub C.1 din cartea funclara 226229-C1-00 UAT
Bucuresti Sectorul 2:

Prexenta se va comunica piirtilor:
BEJ. PARVAN VIOLBTA,
HANCU LAURETIU VANTA

*} Cu drept de reexzminare In termen de 15 2zle de la comunican, care se depune Ja Birsu! de Cadastry si
Pupiicitate Imobitiars Sectorul 2, se inscrie in cartea funtiara si se solutisnesza de catre registratorul-sef

Data solutionsnl, Reglstrator, Aslstant Registrator
02-08-2025 Ioan Adrian Stirh GEAN| IR0

Document samnat cu sigifiu elecironic bazat pe certificat digitel callficat, I conformftate cu art. 28°1 din
Legea nr. 771996, republicatd, cu modificdriie §i completiirie ulterioars.

*} Cu exceptia situaliflor prevdzute Ja Art. 52 afin. (I) &in Regulamenti! de recaptia 5i Inscriere in evidentele
de cadastiu gi carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorulud General al ANCP!

DéCiiieit care Canfe GAEE LU Carathar POTSOAD], Frovejit e prevederie egalamentlt {UEr af. §r9ian T 5 Logh 1902018~ “Pagina ¥ din T
Autenticitaap docurmantidyd foibe ff verilicatd bz adresa wywy. pnooi rarvarificare

Tabel 21: Incuviintare instanta-001
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DOSAR NR. 9013/301/2022

ROMANIA
SUDECATORIA SECTORULUI 3 BUCURESTT
SECTIA CIVILA
INCHEIERE
Sedinga din camera de consiliu din data, de 28.04.2022
Instanta constituits din:
Pregedinie — ALINEL BODNAR
Grefier —- TULIANA BOGDAN

Pe rol se afls solutionaten cererii de fncuviinare a execudrli silite formulate de
petentol B.E.J. Parvan Violeta,

Cererea de incuviinjare n executiirii silite se solufioneazh fird ocitarea parrilor, in
conformitate cn prevederile art. 666 alin. (2) C.proc.civ.

Verificindu-gi din oficiu competentn conform art. 131 §i art. 529 C.proc.civ., raportat
In prevederile srt. 666 alin. (1) gi art, 528 C.proc.civ. caroborate ou ale art. 94 pet. 3 gi art. 651
atin, (1) C.proc.civ. instanta constath ci este compefenti general, material si feritorial si
solufioneze corerea de tncuviingare a executirii silite, far conform art. 255 alin. (1), art. 258
alin. (1) gi wt. 265 C.proc.civ. incuvitajeazii proba cu Sucrisurile depuse b dosaryl cauzei gi
refine camza in pronuntare.

INSTANTA

Asupra cererii de fofi, constatd urmdtoarele:

FPrin cererea lnregistrati pe rolul Judecktoriei Sectorului 3 Bucuresti, petentul B.E.J.
Parvan Violeta a solicitat instantei In¢nviingarea exccuitirii silite Ppornite in dozaru] execufional
or. lﬁmmnmmmamﬁfmmnlmdecredimmAsochﬁndermmim.
Lécrdmicarei, nr. 50 fmpotriva debitoruiui Jula Marian Augustin, tn baza tithilui exeeutoriu
reprezenint de Sentinfa civili nr. 13935 din dats de 22.12.2021 pronunfaid de Judechtoria
Sectorului 3 Bucuresti in dosarul civil nr. 18584/301/2020, pentro realizarea creantei
mhﬁmhem@ﬁhdmﬂmmipmum;iachdhdeﬂhrdemm.

Analizind actele 3i Incrdrile dosaralud, raportat 1a prevederils art. 622, art. 628, art,
632, art. 651, art. 652, art. 663, art. 665, art. 666 5i art. 670 C.proe.civ. coroborate cu ale arr.
633 3i ari. 634 C.proc.civ,, istanta refine i estc intemeiata cererea, urmiind a & admisk si se
whcnﬁmuexecumsmmﬁzlndmsemﬁmdsammhexmﬂhﬁu
creamiei cuprinse in fithul executoriu.

Pentru aceste motive, in numele legii,

DISPUNE

Admits cererea formulatl de petentu] BB Y, Parvan Violeta.
Incuviinteaz} executarea sifit a creanfei n cuantum de 594,3 lei cu titho de cheltuieli
de Intrefinere comune gi fond de reparatil rspartizate pentru pericada august 2017-mai 2020,
hmuaﬂmgﬁpmﬂiﬂﬁdeh&zimhoumhmdeﬂ,ﬂs%pmﬁﬂmzidem )
cn]mlatapmtmﬁecaredebitlunnrhpartelfﬂemperioadeimustmﬂ-maimo,mm i
cunSl-a.zidnhscadmﬂsiphﬁlaphmefeeﬁvi,ﬂrﬁcnmpemliﬂ;ﬂorsidep&ascﬁ i
debitul lmar la care s-au eplicat, & crcanjei de 950 lef cu titlu de cheltuieli de judecats,
precum i a cheltuielilor de executare, impotriva debitorakui Juls Matian Augustin in baza |
titlubui excoutoriy reprezentat de Sentinga civili nr. 13935 din data de 22.12.2021 pronunjati !
de Judechtoria Sectorului 3 Bucuregti in dogarul civil nr. 18584/301/2020, la cererea
creditoarei Asociatia de Proprietari str. L5crimioarei, nr. 50,
. JIDECATORIA
3 BUCUREEM
Diabec 2022.04.J0 1548349 +00.00
Rasann: Document semnet dighal
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Tabel 22: Incuviintare instanta-002

Far# cale de atac.

Pronun{atd astizi 28.04.2022, punéndu-se sahiia la dispozitia pirjilor prin mijlocires
grefel instangei,
Pregedinte Grefier
ALINEL BODNAR TULIANA BOGDAN

Tabel 23: Proces verbal nr 1 din 17.03.2026-001
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Proces verbal nr. 1/2026-03-17

Evaluator autorizat ANEVAR — Scortescu Mihai, nr. lsgitimatie 16000/2025 m-am deplasat
astazi 2026-03-17 in vederea inspectarii proprietatii aflate in procedura executarii silite,

Cu ocazia inspectiei proprietatii din Str. Dimitrie Hérlescu nr.1, bL A5A, sc.1, et.5, ap.17, sector 2 am
constatat urmatoarele :

Descriere : apartament 3 camere
Finisaje: fara informatii
- Ragim inaltime; P+10:
- PIF: 1982
- Utilitati: Be 220, apa retes, gaze, canalizare,
Vecinatati : blocud
Pinisaje exterioare: bloc anvelopat,
Lift s un lift
Inspectia impreuna cu : in sbsenta debitorului, acesta nu a primit convocarea
Inspectia infericara : nu a fost inspectat/a la interior

Ewaluator ANEVAR Data Proprietar Debitor
Scortescu Mihai 2026-03-17

ik
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Tabel 24: AWB-001

SERVICIUL EXPRESS
y ‘RQF] rrroctiuss
POSTA ROMANA :
Telefon call-contar:

Tip trimitere: () Document JMarfa Data si ora grozcntarii:

((EXPEDITOR

LEO9981780184

Fr decimente cu preszerdate |n sediu

(3 Asigurarea valorii

.| Persoana de contact: . \ T\.L i Suma asigurata: __ lei
if‘ Numele/Denumirca: DCF Hvaluari v 03 Ramburs:
\Q: a:  Calea Giulesti o, 105, ap. 23 ’ Valoare ramburs: e
litate: Bucuresti Judet: Bucuresti /é] AR O Voluminos
Telefon; (735551563 Cod postal; 060256 .~ - CEC {3 Post vestant
f-mail:  mihai.scorlescu@gmail.com ( SI;OL]P o O Fragil
Continut: Convocare in dosarul nt 64/2025 {7 JCI IRRILESEa TEuT
[ DESTINATAR : Greutate: 0020 kg
Numele/Denumires: HANCU LAURENTIUSVAN Taxe postale: 1700 feicuTvA
Adresa: Strada Harlescu Dimitrie, pictor nr. | m&;ﬂbﬂmm" &
Localitate: Uucuresti
Telefon: Semnatura de primire {nume,
E-mail: preniime, semnatura);
Oficiu distribuire: Bucuresti BUB Regional
Daiy si ora predarii:
Ofiriul :lul de prezentare - et * \‘\ - ] RD? boﬁﬂr‘!;;m dn Peimire IAﬁﬁ )
Thula prezentori Wimiteri OSle . o Qoo T ;
e O N
VAIGAE 160 i oones RAEBUIS B ccrminnsm Ny onerren Ty
oot G e R m o LE09981780154
) Dentimatar bimmitere: ) /}DIM’IIEH sxpedilor
evemeremene JANCU LAURENTILAVANLIS, ’ ikl prassee,
] tnunmpm-m,mm; [ Ca]ga(nulu&:: 103, Il"‘-zs.. .
B | Adresa . Slgg.dg_‘lj;_lrluw Dimitde, picior nr | bE ASA s I )
- A B osoase Bucwresti
] 01219‘ & Ly Tl
= Cod Poital : u Judel Ao g d‘.&mmi‘n dosmrul nr §472825
é LWﬁNImuw;n s Aesshmtanii) i 1 ' -1%
Nume si prenums primitor Calitzwea prnmtamlm ! & > E
g 1 fyrmbilda rodenic. clegat. impotems. ) L s;.wfa :ﬁ:wmm e bmppoiaan oo iruca
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Tabel 25: Convocare HANCU LAURENTIU 17.03.2026 13 00-001
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Convocare
Catre

SC/D1/Dna HANCU LAURENTIU-VANIA in calitate de debitor in Dasarul nr, 64/2025 sunteti
convocat/ain ziva de 17.03.2026 13:00 : la proprietatea imobiliara avand nr, cad. 226229-C1-U9 inscrisa
in CF 226229 din Str. Dimitrie Hérlescu nr.1, bi. A5A, sc.l, et.5, ap.17, Bucuresti, de catre
evaluator autorizat ANEVAR, Scortescu Mihai, desemnat de catre B.E,J, Parvan Vicleta in dosarul
mentionat anterior, creditor /i fiind ASOCIATIA DE PROPRIETARI BL. A5A.

Convocarea este solicitata de evaluator in vederea identificarii proprietatii aflate in procedura de executere
silita conform Desemmarii expertului din data 21,01.2026 in vederea estimarii valorii de piata 2 proprietatii
imobiliare mentionate anterior.

Va solicit sa-mi prezentati orice document de care dispuneti asupra proprietatii supuse procedurii de

evaluare,

Tel. 0735.55.45.63

mihai scortescui@grnail. com
Data Semnatura
24.01.2024 Evaluator Autorizat

Scortescu Mihai
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3/23/26, 12:34 PM

Remarci

Remarci Frivats
Informatii Generale
Tip Rezidential

Tip Listara

Membru Listing

Marmbru Vanzars

Deys on Markat

Data Tranzactioci

Data Schimbere Starg
Pret Initial LEting
Locatie

Judet

GeoLon

Detalii Propriatar
Nume Proprietar
Informath Proprietate
Stadiu Constructie

Nr. Bai cu dus

Suprafata Totala (MP)

Suprafata Mansarda (MP)

Compartimentaie
An Renuvara
Suprafata Lot/
Furnar Ltaje Cladira
Details

Tip Constructis:
Surge Incalzire:
Combustibll Catdura:
Racire:

Energle:

ATy

Tabel 26:

Congpminiu
Fersoana Fizloa
Suport? Flexmls
Suport? 2 Flaxmis
125

08/2062025

1041 6/2025
110,000

Decomandat
2025
]

10

Cadrs Soleh
Temmoficare
Termoficare
Fara Racire

1zolare Termica; Clasa Energetica;

Neauntat

1 Bd. CHISINAU 11 BLA3bis Et.7 din 10-001

Apartamente (Listing, FSBQ) | Sexmlis Wb

Address:

Bd. CHISINAU 11 BlLA3bis, EL.7/10, Bucurasti,

-] Price: 113,000

3 1 Tip Propristate: FSBO - Rezidential
Zona MLS: Panislimon

Numar Dormitoars: 2

Numar Total Bal: 2

Suprafata Utila (MP): 54

Tip Gara): Nu Are

MLS #1-238584

Apartament 3 camere

+1 vendutya vandut #ra det

Sebtin Fropristaty
Aprahat M5
giroc Listing
Firsli Vanzarn
Lare Listers
Slare

Conditione
Firartaro

Geo Lat

Talafon 1

. Bal cu cada

hr. Grupuri San tare
Suprafata Demisol/Subsol
(MP}

Suprafzta Torase/Cialcoans
(MP}

An Construche

Lirmensiuni Toren (ML)
Etajul

Ultimu) £t

Dotari Interloare:
Extetior:

Yedete:
Rise Seismic:

Aparigment in Bloc
Yes

Suport FlexMLS
Supert Fesd LS
M1 A5
Vandut

Nu

inekgyont

44443629

0742024024

—_ o

0
10

1582
M
)

Nu

Mobuat Mernobiat
Nr. Balcoane: 0; Balcoane Incluse I
Suprefeta Utlla: 2

Fata. Latera:
Clargss des s Nasauiim

information is deemad to be rehiable, butis nat guaranteed, @ 2028 MLS and F B0, Prepared by

The Information on this sheet has been made available by the MLS and may not be the listing of the provider.

https:#mernbers.fiexmis.com

Wihai Razvan Scoescy on Wonday, March 23, 2028 12:33 PM.
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Tabel 27: 2 Bd. CHISINAU 21 bl.B6 et.7 din 8-001

3/23/26, 12:37 PM Apartamente (Listing, FSBO) | flexmis Web

Addreas:

Bd. CHISINAU 21 bl.B6,et.7/8, Bucuresti,

Price: 96,000

Tlir Proprietate: FSBO - Rezidential

5] Zona MLS: Pentelimon
*3| Numar Dormitoare: 2
Numer Total Bai: 1

Suprafata Utlla (MP): 56,96

Tip Garaj: Nu Are

MLE #F1-229377

Apartament 3 camere.
Remarc|
Remarci Private de revenit
Informatii Generale
Tip Rezidential Condominiu Subtip Proprietete Apartament in Bloc
Tip Listare Persoana Fizica Aprobat MLS Yes
Membru Listing Suport3 Flexmls Birou Listing Suport FlexMLS
Membru Vanzare Suport? Flexmis Birou Vanzare Suport FlexMLS
Days on Markst 180 Data Listare 10/30/2024
Data Tranzactiel 04/28/2025 Stare Vandut
Deta Schimbarg Stare 05062025 Conditionat Nu
Pret Initial Listing 98,000 Protul Tranzactiei 96,000
Finantare Indisponib
Locatie
Judet Sector 2 Goo Lat 44.437978
GecLon 26159036
Detalii Proprietar
Telefon 1 0723131480
informatii Proprietate
Stadiv Constructie Exlstents Nr. Bai cu cada 1
Wr. Bal cu dus 0 Nr. Grupuri Sanitare 0
Suprafata Totala {MP) 60,19 (SMug)rafste Demisol/Subsol 0
Suprafata Manserda (MP] 0 Suprafata Terase/Belcoane 3.23
(MP)
Compertimentare Docomandat An Constructie 1977
Dimensiuni Teren {ML) NiA Suprafata Lot (MP) 0
Etajui 7 Numar Etaje Cladirs 8
Uttimul Eta] Nu
Details
Tip Constructie: Prefabricate; Cadre Baton Energle: 1Zolars Termlca; Clasa Energetica
Surge Incalzire: Termoficare Neauditat
Combustibll Caldura; Termoficare Dotarl Interioare: Mobilat: Nemobilat
Raelre: Fara Racire Exterior: Nr. Balcoane: 1; Balcoane Incluse in
Suprafata Utila: 0
Veders; Leteral; Spete

information is dee

he infermation on this sheet has been made

https:#fmembers.flexmis.com

and FBS. Prepared

73 ba yaiable, Btis ot oo .15 2098 ML
d o be refiable A T oy i MG anil vk ot b Ther Hepg i Rezvar

the M
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hai Rezvan Scortescu on Menday, March 23, 2006 12:97 PM .
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Tabel 28: 3 Bd. CHISINAU 8 bLM2 e t. 1 din 10-001

3/23/26, 12:38 PM Apartamente (Listing, F&BO | | dexmis vob

| Address
Bd. CHISINAU 8 bl.M2,6t.1/10, Bucuresti,

| Price: 129,000

F Tip Proprietate: FSBO - Rezidentiai
f Zona ALS: Pantelimon

Numar Dormltolra 2

| Numar Total Bai: 2

Suprafata Utila (MP): 8245

Tip Gara): Mu Are

A MLS #F1-238201

Apartament 3 camere.

Remarci
Rermarel Private Jendist #ara det
Informatii Generale
Tip Rezidential Conelominiy Subtip Froprisudls Apartament in Bloc
Tiz Listars Porsoana Fizica Aprohat ML Yos
Motnbry Lising Suport3 Flexmls Birou iisting Suport FexbLs
Mambrs Vanzaea Suport12 Flexmls B Yanzam Saport FlaaML 5
Dy o6 Mei kot 238 Data Listare 0471112025
Diata franzactie: 1200342025 Stare Vandut
Dala Sciiienbere Sers 01202026 Conditionat Nu
Prat initial Listing 141,000 Finantare Indisponib
Locatie
Judnat Sactor 2 Geo Lat 44.440700
S lan 26157425
Datalli Proprietar
Telefon 1 DEFEG o]
Inforrnatii Propnatata
Stavdi: Tt [ZNEChing r Ba cu cada 1
Nr 13e i s 0 Ne. Grapuri Saniiare 1
Suprafati Tonaha {5 [HA Suprafata DemisolfSubsol 0

{MF}
Supraidts tansa e (M2 0 ;.Suppzaf Torage@alcoans 7

KPY
Compartimentare Samiasomandat An Construshig 1982
Dimensiuni Teren {ML) MA Suprafata Lot (MP} 0
Etajul 1 Numar Etaje Cladire 10
Ultirmul Ete) Nu
Details
Tip Constructie: Caary Uoton Drotan Interioure: Mobilal: Nemobilat
Surse Incalzire: Temnoficare Exterior: Nr. Balcoans: 2, Beicoene tncluse in
Combustibll Caldura: Termoficara Suprafata Utiia: 0
Raclre: AC Porets Vedere: Spate
Energls: Clasa Eneraniica, Naaudint Risc Selamlc: Clasa de Risc. Neaxpertizat, Categorie de

Urgenta: Neexpertizat

Tnformation is deerned to be raliabls, Gut i not guaranteed. © 2025 ¥ L. and FBS, Prepared by Mihai Razvan Scartesty on Manday, Marcn 23, 2028 1237 PM,
The infarmation on this sheet has been made available by the MLS and may nat = the listing afthe provider.

hitps:#fmembars.flexmis.com RlA]
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Tabel 29: 4 Str. PESCARUSULUI 15 BLM20 Et. 9 din 9-001

2326, 12:40 PM Apartamente [Listing, FSBO) | flexmis Veb

Address:
Str. PESCARUSULUI 15 BI.MZ20, Et.9/9, Bucuresti,

Price: 130,000

Tip Proprietate: FSBO - Rezidential
Zona MLS: Pantelimon

Numar Dommitoare; 2

Numar Total Bal: 2

Suprafata Utlla (MP): 70.24

Tip Garaj: Nu Are
MLS #F1-241636
Apartament 3 camere
Remerci
Remarci Private +f1 vandut, nu ofera detalii- adresa preluata
Informatii Generale
Tip Rezidential Condominlu Subtip Propristate Apartament in Bloc
Tip Listare Persoana Fizica Aprobat MLS Yos
Membru Listing Suport7 Flexmls Birou Listing Suport FlexMLS
Membru Venzere Suport12 Flexmis Birou Vanzare Suport FlexMLS
Deys on Market 228 Data Listare 07/03/2025
Deta Tranzactisi 0211642026 Stare Vandut
Data Schimbare Stars 03/06/2026 Condtionet Nu
Pret Initial Listing 139,000 Pretui Tranzactiei 125,000
Finantare Indisponib
Locatie
Judet Sactor 2 Geo Lat 44.434933
GeoLon 26.158562
Detalii Proprietar
Telefon 1 0723576747
Informaitil Proprietate
Stadiv Constructie Existenta Nr. Baf cu cada 0
Nr. Bai cu dus 1 Nr, Grupuri Sanitare 1
Suprafata Totala (MP} 7841 ?Mug}rafata Demisol/Subsol 0
Suprafata Mansarda {MP) 0 Sng;sfata TerasefBalcoans 8.07
{
Compartimentare Cacomandut An Constru ctie 1986
Dimensiuni Teren (ML) A Suprafata |_ot {(MP) 0
Etajul a Numar Etaje Cladira ]
Ulimul Etgj Da
Details
Tip Constructie: Cadre Baton Energle: Clasa Energetica: Neauditat
Surse Incalzire: Centrala Froprie Dotar interloars: Mobltat: Partial
Combustibll Celdura: Gaze Maturale Exterior: Nr. Balcoane; 3; Balcoane Incluse In
Racire: AIC Perete Suprefeta Utke: 0
Risc Selsmic: Clesa de Risc. Neexpertizat, Cetegorie de

Urgenta: Neexpertizat

Inforraztion is deemed to be reliable, butis not guaranteed. ® 2028 ML.2 and FES. Prapared by Mihai Razvan Scortescu on Monday, March 23, 2026 12:40 PM.
The informztinn on this sheet has been made availabie by the MLS and may not be the listing of the provider.

hitps:#members.flexmis.com 1M
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Tabel 30: 5 Str. HERTA 20 bl.X2 et.8 din 10-001

323126, 12417 PM Apartamente {Listing, £&BD) | Hexmis Web

Address.
Str. HERTA 20 bl X2 st.8/1C, Bucuresh,

Price: 145,000

Tip Propretate: FSBO - Rezideontial
Zona MLS: Partelimon

Numar Dormitoare: 2

Numar Total Bai: 2

Suprafata Utlla (MP): $5.30

Tip Garaj: Nu Are

MLSH1-238470

Apartament 3 camere.
Remarci
Remare] Private vendlt kra det
Informatii Generale
Tip Rexidentisl Condaniniz Suibtip Propristate SApgrament in Bico
Tip Listare Persosna Fizica Aprobat MLS Yos
wlombeu Listing Buconts Sioiis Brou Listing Suport FlexMLS
MembrL: Varzare Bupont 1z FloAmis Birou Vanzare Suport FlexLS
Days on Market 35 Data Listara OSRS202%
Dats Tragactisi e 042025 Stare Vefricis
Data Schimbare Stare Q7/08/2025 Condirionat Nu
Pret Initial Listing 145,000 Finantare Indispurit
Locatie
et Seutor 2 Geo Lat 44 437685
G Lon 28, 1HehTE
Detalii Propristar
Taloton ? 0729830002
Informatii Proprietate
Stadiv Constructia Existenta Nr. Bai cu cada 1
Nr. Bai cu dus 0 Nr. Grupuri Sanitare 4
Suprafata Tetala (MP) §2.20 E.;ggr}afcte Comisovsubsol O
Suprafata Mansarde (MP) - 0 5‘;1 igrafats TamsaBalcoans  6.90

(M7

Compeartimentare LCetciiandiat A Conatruedis e
Dimvensiuni Tersn (ML} Nis Suprafaty Lot (MP) 0
Etajul [ Numar Ftajs Cladis "
Ulimul Etaj Nu
Details
Tip Constructle: Cacmw Rt Dotari interioare: Mobilat: Nemabilat
Surae (necalzirs: Contrzia Cladiro Exterior: Nr. 2aicoann: | deiccars Incluse in
Combustibll Caldure: Gaze Natursle Suprafets Ut 8
Raclre: AIC Perste Vadere: Fela
Energle: lzolars Temmica, Ciasa Enercatice: Rigc Selsmic: Clasa de Risc: Nesxpertizat; Categorie do

tittpz.Mroermbers. Sexmis.com

MNeauditat

Urgenta: Neexpertizat
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