+ * 4+ Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii

Societate Civila Profesionald de Executori Judecitorest

Str. Theodor Sperantia nr. 65, sector 3, Bucuresti
Tel.: 021.468.92.32, Fax: 021.468.93.99 CUI: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 5455/2025
PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/02 FEBRUARIE 2026

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti Cosoreanu &
Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

in data de 13 _MARTIE 2026, ora 13:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, str. Theodor Sperantia nr.65, Sector 3,
vanzarea la licitatie publica a imobilului APARTAMENT NR. 9, situat in
Bucuresti, B-dul. Mihail Kogalniceanu nr. 37 (fost Gheorghe Gheorghiu Dej nr.
87), sc. 1, et. 4, sector 5, identificat cu numar cadastral 224669-C1-U11,
intabulat in Cartea Funciara nr. 224669-C1-U11 a Sectorului 5 Bucuresti,
compus din 3 (trei) camere de locuit si dependinte, cu o suprafata utila de 94,97
m.p. si o suprafata totala de 102,17 m.p., impreuna cu cota indiviza de 11,02%
corespunzatoare acestui apartament, din partile si dependintele imobilului-
bloc, care prin natura si destinatia lor sunt in proprietatea comuna, fortata si
perpetua a tuturor proprietarilor si dreptul de folosinta asupra terenului aferent
apartamentului, cu o suprafata indiviza de 34 m.p. (reprezentand o cota indiviza
de 11,02% din terenul aferent intregului imobil-bloc), identificat cu numar
cadastral 224669, intabulat in Cartea Funciara nr. 224669 a Sectorului 5
Bucuresti, identificat si conform anexei |, care face parte integranta din
prezenta publicatie de vanzare.

Observatii conform raportului de evaluare:

"OBSERVATII 1: Conform verificarilor efectuate, pe site-ul AMCCRS al Primariei
mun. Bucuresti, blocul in care se afla Imobilul Subiect a fost expertizat in anul 1997 si a fost
reincadrat in clasa de risc seismic Il. Evaluarea este realizata sub ipoteza unui imobil fara
probleme structurale importante, in linie cu prevederile incadrarii de risc seismic
corespunzatoare, fara o modificare a incadrarii in intervalul de timp (vz. si Cap. 11.1-5)”

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului CONSTANTIN MIRCEA-
TUDOR, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd.Mihail Kogalniceanu nr.37 sc.1,
et.4, ap.9, Sector 5.

Licitatia_incepe de la pretul de 651.469 lei, reprezentand valoarea stabilita
conform art. 837 Cod procedura civila.
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Executarea silita se efectueaza in baza:

» cererii de executare silita formulate de creditorul CONSTANTIN SIMONA, cu
domiciliul in Orasul Voluntari, str. Erou Inacu Nicolae nr. 37B, judetul llfov, in
contradictoriu cu debitorul CONSTANTIN MIRCEA-TUDOR, cu domiciliul Tn
Municipiul Bucuresti, Bd.Mihail Kogalniceanu nr.37 sc.1, et.4, ap.9, Sector 5,

» titlului executoriu reprezentat de Contract de imprumut incheiat la data de
20.12.2022, atestat de avocat Radulescu Gabriel, sub nr. 11/20.12.2022,
Contract de Tmprumut incheiat la data de 09.07.2025, atestat de avocat
Radulescu Gabriel, sub nr. 22/09.07.2025, Contract de ipoteca Imobiliara
autentificat sub nr. 1511/28.12.2022, la S.P.N. Excelsior,

> Tincheierii de incuviintare a executarii silite din data de 18.11.2025, pronuntata de
Judecatoria Sectorului 5, Tn dosarul numarul 29971/302/2025,

» Tincheierii emise de executorul judecatoresc in data de 02 februarie 2026, cu
privire la stabilirea valorii de circulatie a imobilului urmarit silit,

» Tincheierii emise de executorul judecatoresc in data de 02 februarie 2026, cu
privire la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea vanzarii
acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de executare.

Imobilul este grevat de urmatoarele sarcini:

- Act notarial nr. 1511 din 28.12.2022 emis de Anghel Andrei - intabulare ipoteca
legal, valoare 154.000 EUR, conform incheierii nr. 64401/29.12.2022, a OCPI
Bucuresti - BCPI Sectorul 5,

- Somatie in favoarea creditorului, conform fincheierii nr. 71173/20.11.2025, a
OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 5.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt obligati sa-l aduca la
cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna la
dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10% din pretul de
incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada consemnarii va fi
atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata si se va
depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in timpul programului de lucru cu
publicul intre orele 09.00-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinia, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un
drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei
mentionate anterior, se va completa diferenta.

Garantia de participare va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank
SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO 41007570, in
contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod IBAN RO31 BREL
0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la data,
ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de identitate,
procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice trebuie sa
prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul), decizia
asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/ actionarilor (original) si
dovada mandatului acordat persoanei care participa la vanzarea la licitatie (original)
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care sa precizeze intinderea acestuia si un certificat constatator emis de registrul
comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior inceperii
licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la intervale
de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit care este
mai mare decéat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa unei asemenea oferte,
chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 4 (patru) pagini, a fost emisa in 8
(opt) exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor CONSTANTIN SIMONA, cu domiciliul in Orasul Voluntari,
str. Erou Inacu Nicolae nr. 37B, judetul lifov ,

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, CONSTANTIN MIRCEA-TUDOR, cu
domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd.Mihail Kogalniceanu nr.37 sc.1, et.4, ap.9,
Sector 5,

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA SECTORULUI 5 A FINANTELOR
PUBLICE, cu sediul in Bucuresti, Calea 13 Septembrie nr. 226, bloc V54, sector 5;
lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Sectorului 5 Bucuresti,

- la Primaria Sectorului 5 Bucuresti,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura civila,
se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ Cosoreanu &
Asociatii.

Executor Judecatoresc,
Cosoreanu lulian llie

Red. N.R.
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http://www.registru.uniuneaexecutorilor.ro/
http://www.executaresilita.ro/

ANEXA |

PREZENTARE SUCCINTA Bucuresti, B-dul Mihail Kogalniceanu, nr. 37, sc.
APARTAMENT 3 CAMERE 1, et4, Ap. 9, Sector 5

Coordonate Imobil: 44.434357N An constructie: in jur de 1932

el Structurirezistenti:  Beton / tip cadre / caramida
Sl wii  &3w Finisaje: Mediu+
Suprafatatotali: 102,17 m® Suprafata construits: -
Confort: 1 Locuri parcare: Publice
Etaj: 44 nclinagie: :
Numir camere: 3 Pericole: g
Numar bai: - Intabulare/cadastru:  224669-C1-U11
Wl balcvms 3 Cartea Funciari: Sector 5

Data evaluirii: 19.12.2025

LOCALIZARE: Proprietatea este amplasata central, in partea de Centru-Vest a municipiului Bucuresti, in
microzona Centru - Plevnei - Stirbei Voda. Apartamentul este situat intr-un bloc edificat in jurul anului 1932,
Puncte de reper (linii pietonale): in partea de Est, la circa 500 ml - Parcul Cismigiu; in partea de Nord-Vest,
la circa 300 ml - Opera Nationala Bucuresti; in partea de Sud-Est, la circa 150 ml - Parcul Izvor.

« UTILITATI: Electricitate, Gaz (CT), Apa, canalizare - la proprietate (racorduri observate).

« ALTE DETALIL: Zona Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una predominant
rezidentiald, cu case/blocuri de o calitate medie/peste medie, precum si cu spatii de birouri, sau de prestari
servicii, de-a lungul cailor principale de acces (bd. Mihail Kogilniceanu). Accesul auto/pietonal se realizeaza
pe drumuri asfaltate de buna calitate. Traficul auto este unul ridicat la nivelul arterelor principale (bd. Mihail
Kogalniceanu). Transportul in comun este bine dezvoltat in aceasta zona cu autobuze, troleibuze i microbuze
in regim maxi-taxi; cea mai apropiata statie de metrou - ,Eroilor 2 “, se afld la o distanta de aproximativ 380 m
spre Vest

* ALTE INFORMATIIL:

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: http:/ /www.executaresilitaro/ - Dosar 5455/2025

www.ExactValuero |Evaluare & Consultanta

Page 4 of 4



