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Dosar de executare silita nr. 129/2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astdzi, 30.10.2025

A Subscrisa, SPEJ Bindila & Garbulet, cu datele de identificare din antet, prin lonela
BINDILA-GARBULET, executor judecatoresc n circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti,

Avand Tn vedere cererea de executare silitd formulatd de creditorul Asociatia de
Proprietari Aleea Codrii Neamtului nr. 5-7, cu sediul ales la avocat LOVIN $erban-Niculae, cu
sediul in Municipiul Bucuresti - 011752, Str. Louis Blanc nr. 2, bl. I1, sc. 1, et. 6, ap. 31, Sector
1, impotriva debitorului GOMAN Daniel-Catalin, cu domiciliul Tn Orasul Dragénesti-Olt - 235400,
Str. Fantanele nr. 2, Judet Olt, in temeiul titlurilor executorii reprezentate de Sentinta civila nr.
2933/29.03.2023, pronuntatd de Judecéatoria Sectorului 3 - Bucuresti i Decizia civila nr.
954A/22.03.2024, pronuntatd de Tribunalul Bucuregti, ambele in dosarul nr.
25946/301/2022, incuviintatd prin fincheierea cu numdrul 1651 din data de 29.05.2025,
pronuntatd de Judecé&toria Caracal, in dosarul numéarul 3965/207/2025, am demarat procedura de
executare silitd Tmpotriva debitorului prin toate formele prevdzute de lege, in raport cu natura
obligatiilor care fi incumba acestuia.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civild, in data de
10.07.2025 am emis somatia de platd a sumelor de bani datorate in temeiul titlurilor
executorii sus-mentionate.

Vizand c& debitorul nu a achitat aceste sume de bani in termen de 15 (cincisprezece) zile
de la primirea somatiei specifice, am continuat urmarirea silitd a imobilului situat
in Municipiul Bucuresti - Aleea Codrii Neamtului nr. 5-7, sc. B, parter, ap. 24, Sector 3,
reprezentat de apartament cu 2 (doud) camere si dependinte, avand o suprafatd utila de 56,87
mp (suprafatd totala de 58,56 mp), identificat cu nr. cadastral 225534-C1-U24 si intabulat in CF
nr. 225534-C1-U24 a Sectorului 3 - Bucuresti, cédruia 1i corespunde o cotd-parte indivizia de
2,24% din pértile si dependiniele comune ale imobilului-bloc, o cotd-parte indivizd de 2,24% din
terenul pe care a fost edificat imobilul-bloc (echivalentul unei suprafete de 20,08 mp), precum
si o cotd-parte indiviza de 1,42% din terenul intravilan cu destinatia de drum de acces, atribuitd
in proprietate (echivalentul unei suprafete de 4,84 mp), acesta din urmé fiind identificat cu nr.
cadastral 225533 si intabulat in CF nr. 225533 a Sectorului 3 - Bucuresti.

Procedura de urmdrire silitd a imobilului sus-mentionat a fost notatd in cartea funciara,
conform incheierii din data de 78371/10.07.2025 emisd de BCPI Sector 3 - Bucuresti.

Avand in vedere cd executorul judecdtoresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilul
urmarit, a fost desemnat un evaluator autorizat si acreditat ANEVAR pentru a stabili valoarea sa
de circulatie. Astfel, prin raportul de evaluare intocmit la data de 23.09.2025 de cétre
societatea Logos Project SRL s-a stabilit cd "Zona in care este amplasat imobilul supus evaludrii
este una preponderent de blocuri si case, situatd pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 3,
in partea de est a Municipiului Bucuresti, cartierul Titan, zona Parcul Titanii, la circa 400m de
Str. Liviu Rebreanu. Proprietatea beneficiazd de acces facil la mijloacele de transport in comun
de suprafata (cca 500m de statia STB Liviu Rebreanu - autobuz 101, 311, 335; tramvai 19, 23),
dar si subteran (cca 1,3km pé&nd la stafia de metrou Nicolae Grigorescu). Imobilul-bloc are
regimul de indltime Ds+P+4E, fiind edificat in anul 2014. Este compus din doud scari gi 5
apartamente pe nivel, fundatie de beton si structurd din beton armat, cu acoperis tip terasd cu
invelitoare din bitum, fatadd tip termosistem si tencuieli decorative la exterior. La interior, In
zona pdrtilor comune, s-au observat zugrédveli in vopsea lavabila, pardoseli si scard din beton
placate cu gresie. La data gi ora stabilite pentru inspecfia imobilului, debitorul nu s-a prezentatl
penitru a permite accesul In apartament. Inspectia proprietdtii a fost efectuatd parfial doar la
exterior. Raportul este intocmit In baza observatiilor inspecfief exterioare si In Ipoteza ea
finisajele interioare sunt normale-medii, iar proprietatea dispune de instalatii functionale similare
apartamentelor construite in zond in aceeagi perioada. Apartamentul este situat la parter.
Dispune de us& metalicd la intrare, tampldrie din PVC cu geam termopan la ferestre si centrald
termicd proprie. Din punct de vedere al compartimentdrilor, apartamentul este semi-

decomandat."”
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Precizam c& imobilul urmérit este grevat de sechestrul asigurator instituit de catre Directia
Nationald Anticoruptie - Structura Teritoriald Bragov in dosarul nr. 159/P/2017
(47’362/21 .06.2018) si urmarirea silité din prezentul dosar de executare (78371/10.07.2025).

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat Tn
Municipiul Bucuresti - Aleea Codrii Neamtului nr. 5-7, sc. B, parter, ap. 24, Sector 3, aflat in
proprietatea debitorului GOMAN Daniel-Cé&talin, este de 530.000,00 Lei.

Avand in vedere cd la primul termen stabilit pentru vanzarea la licitatie publicd a imobilului
sus-mentionat nu s-a prezentat vreo persoana interesatd de cumpararea acestuia, prin prezenta
se aduce la cunostintd generald faptul ca, in_data de 27.11.2025. ora 10:00, va avea loc

vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Municipiul Bucuresti - Aleea Codrii
Neamtului nr. 5-7, sc. B, parter, ap. 24, Sector 3, care a fost prezentat anterior, conform
raportului de evaluare.

Pretul de la care incepe licitatia este de 397.500.00 Lei. reprezentadnd 75% din
pretul de pornire a primei licitatii.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, |a
acelasi termen. bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit. dar nu mai putin de 30%
din pretul de pornire a primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o
singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Vanzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindila & Garbulet din Municipiul Bucuresti -
040107, B-dul Unirii nr. 20, bl. 5C, sc. A, et. 6, ap. 43, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedurd civild si urmeazd a fi afisatd/ trimisd spre afisare la sediul executorului
judecatoresc, al Judecatoriei Caracal, al Primariei Sectorului 3 - Bucuresti, precum si la locul
situdrii imobilului, sens in care se vor incheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de
executare silitd. In indeplinirea procedurii prevdzute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedura
civila, aceastd publicatie de vanzare se va afisa/ publica pe pagina de internet a Registrului de
publicitate a vanzarii de bunuri supuse executarii silite (https://www.unejr.ro/).

i somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa il anunte pe
executorul judecatoresc inainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. (1) din Codul de procedura civila, persoanele care vor sa
cumpere imobilul la licitatie au obligatia s& depund o garantie reprezentdnd 10% din pretul de
pornire a licitatiei, in contul de consemnéri nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la
Libra Internet Bank, pe seama si la dispozitia SPEJ Bindila & Garbulet - CIF:
RO42155299, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

fi invitim pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul s& se prezinte la termenul de
vanzare, la locul fixat Tn acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pana la acest
termen sa prezinte oferte de cumpdrare, care sa cuprinda preful oferit i conditiile de plata ale
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumpdrare insotite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel
putin egale cu pretul de incepere a licitaiei, care pot fl depuse inclusiv in ziua licitatiei.

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civil&, creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligafi, daca au rang util de
preferintd, s& depund garantia de participare la licitatie, decét pentru a acoperi, dacd este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitafie persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comund pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupé caz. D

e
Executor judecatoresc.
lonela BINDILA-GARBULET

Lyt
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