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Dosar executare nr. 845/2024
Data: 12.11.2025

PUBLICATIE DE VANZARE

Noi, B.E.J. RODICA FLORIANA AL-MUTAIRI, cu sediul in Alexandria, Str. Dundrii, nr, 127, bl. F3, sc. A,
ap.4, judeful Teleorman, prin executor judecitoresc AL-MUTAIRI Rodica Floriana,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod Procedura Civila, aducem la cunostinta generala ¢, in (data
de 02.12.2025, ora 09:30, va avea loc la sediul B.E.J. Rodica Floriana Al-Mutairi, din Alexandria, Str. Dunarii
nr. 127, bl. F3, sc. A, ap.4, judetul Teleorman, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Munic piul
Bucuresti, sos. Giurgiului nr. 107, bl. G, sc. 6, et. 7, ap. 209, sector 4, inscris in Cartea funciara nr. 216401-
C1-U66 a localitatii Bucuresti, sector 4, avand numar cadastral 216401-C1-U66, apartament confort 2,
utilitatile nu sunt functionale intrucat debitorul nu a achitat cheltuielile de intretinere catre Asociatia de
proprietari si furnizorii de utilitati, compus din 2 (doua) camere semidecomandate si dependinte in
suprafata totala de 52,31 mp din care suprafata utila de 43,13 mp din acte, respectiv 43,22 mp| din
masuratorile cadastrale, balcon in suprafata de 9,09 mp, precum si terenul indiviz aferent apartamentului
in suprafata de 5,36 mp atribuit in folosinta pe intreaga durata a constructiei-bloc, impreuna cu cota indiviza
din partile si dependintele comune ale intregului imobil, care prin natura si destinatia lor sunt in
coproprietate perpetua si fortata: casa scarii, holuri, coridoare, terasa, instalatii tehnice, alte parti comune,
blocul fiind construit in anii 1962-1965, imobil aflat in proprietatea debitorului: ZARIOIU lon - Dan| cu
domiciliul in Municipiul Bucuresti, sos. Giurgiului nr. 107, bl. G, sc. 6, et. 5, ap. 203, Sector 4, in terﬂ‘eiul

titlurilor executorii reprezentate de: Incheiere de stabilire a cheltuielilor suplimentare de executare silita emisa
la data de 22.10.2024 de B.E.J. GONT, PANAIT SI ASOCIATII, Titlu executoriu nr. 319229 din data de
28.08.2025 si incheierile executorului judecatoresc, pentru recuperarea unei creante in cuantum de 2.250,00 Euro
s12.608,38 Lei reprezentand debit, precum si a cheltuililor de executare silita.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini:

- Notarea urmaririi silite imobiliare din prezentul dosar de executare;
- Dreptul de ipoteca in favoarea UNICREDIT BANK S.A. (ALPHA BANK ROMANIA S.A.), pentru
suma de 57.945,00 Euro si celelalte obligatii de plata aferente;

Pretul de incepere al licitatiei publice este de 204.637,00 Lei si reprezintéa pretul la care a fost
evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare intocmit in prezentul dosar de executarg de
expert tehnic judiciar, Ing. IONITA Nicolae.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

- cererea de executare silita formulata de creditorul: STANGA Valentin-Adrian, cu domiciliul in Municipiul
Bucuresti, str. Peroni nr. 34, Sector 4, prin Avocat Stagiar NICOLAE M. COSMINA-AMALIA si creditorul-
intervenient: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE S| T}:E

LOCALE SECTOR 4, CUI 4316422, cu sediul in Municipiul Bucuresti, B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand
Arena, et. 1, Sector 4, in contradictoriu cu debitorul: ZARIOIU lon - Dan, cu domiciliul in Municipiul Bucur sti,
sos. Giurgiului nr. 107, bl. G, sc. 6, et. 5, ap. 203, Sector 4, in baza fitlurilor executorii reprezentate |de:
INCHEIERE de stabilire a cheltuielilor suplimentare de executare silita emisa la data de 22.10.2024 de B.E.J.
GONT, PANAIT SI ASOCIATII, Titlu executoriu nr. 319229 din data de 28.08.2025, Decizia Civila nr. 670/A|din
data de 11.03.2025 pronuntata de Tribunalul Bucuresti in dosarul numarul 37553/4/2024, respectiv incheierea din
data de 31.10.2025 pronuntata de Judecatoria sectorului 4 Bucuresti in cadrul dosarului nr. 27509/4/2025, prin care
a fost incuviintata executarea silita, incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 11.08.2025 cu privire
la stabilirea pretului imobilului urmarit silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica si incheierea
emisa de executorul judecatoresc in data de 12.11.2025 cu privire la actualizarea cheltuielilor de excutare.
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Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-I aduca la cunostinta executorului
Judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. I, Cod Procedurs Civila, republicat, ofertantii trebuie s
consemneze in contul RO19BREL0002001141120101 deschis in Lei la Libra Internet Bank, cont de
consemnari la dispozitia B.E.J. Rodica Floriana Al-Mutairi, o garantie de participare de cel putin 10% din
pretul de pornire a licitatiei imobilului si sa depuna dovada consemnarii garantiei de participare in original,
impreuna cu oferta de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata, la sediul B.E.J. RODICA
FLORIANA AL-MUTAIRI.

in conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedura Civila, republicat, termenul limits pentru depunerea
ofertei de cumparare insotite de dovada consemnérii este ziua premergatoare licitafiei, cu exceptia ofertelor de
cumparare cel putin egale cu preful de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei. Credjtorii
urmaritori, intervenientii, coproprietarii pe cote-parj i titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune
garania de participare. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecate sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a
proprietarului nu acopera cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Totodata, ofertantii persoane fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie, personal sau prin
mandatar desemnat conform legii, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/C.I, iar in cazul ofertantilor
persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare
fiscala, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/actionarilor si dovada mandatului
acordat persoanei care este imputernicita sa reprezinte societatea la licitatie, cu aratarea limitelor
mandatului. Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta intocmirea acesto
sediul biroului executorului judecatoresc), anterior inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea|din
dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la intervale de timp care sa permita
optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in
lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emis3 la sediul B.E.J. RODICA FLORIANA AL-MUTAIRI, in 10
exemplare, contine un numér de 2 (doua) pagini care vor fi depuse/comunicate/afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

- un exemplar se va depune in dosarul de executare;

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedurs Civi

prezenta publicatie se va comunica:

1. Creditorului: STANGA Valentin-Adrian;

2. Creditorului ipotecar: UNICREDIT BANK S.A.;
3. Debitorului: ZARIOIU lon - Dan;
4. ASOCIATIA DE PROPRIETARI;
5. Directia de Impozite si Taxe Sector 4 Bucuresti;
6. Administratia Finantelor Publice a Séctorului 4;

In conformitate cu prevederile drt. 839 alin. 3 si 4 Cod Procedura Civila, cate un exemplar din
prezenta publicatie se va afisa la:

1. Sediul organului de executare B.E.J. Rodica Floriana A-Mutairi:
2. Judecatoria Sectorului 4 Bucuresti;
3. Primaria Sector 4 Bucuresti;

4. Publicarea in extras intr-un ziar de citculatie nationala;
5. Registrului  electronic  de “\publicitatec4
silite www.registru.uniuneaexecutorilor.ro; /.57 &

anzari  bunurilor  supuse arii




