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Dosar de executare silita nr.: 4006/2025
prin preluarea dosarului 69/2018

de la B.E.J. Nuta Sorin

Data: 21.07.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2/21.07.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI ]UDECATORE$TI DOBRA &
CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, cu
toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd generald
urmatoarele:

In data de 06.08.2025, ora 13:30, va avea loc la sediul Societatii Profesionale De
Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 -
22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la licitatie publica a imobilului
identificat prin Cartea Funciara nr. 64826 a comunei Stefanestii de Jos si
numarul cadastral 64826 situat in Loc. Stefanestii de Jos, Tarla nr. 41, Parcela
nr. 329/3, Comuna Stefanestii de Jos, Judetul Ilffov compus din teren intravilan
in suprafata de 736 mp, impreuna cu constructiile edificate pe acesta, respectiv
constructia C1 in suprafata construita la sol de 149 mp, identificata prin
numarul cadastral 64826-C1 si constructia C2 in suprafata construita la sol de
28 mp, identificata prin numarul cadastral 64826-C2, proprietatea debitorului
STAN GHEORGHE, cu domiciliul in Com. Stefanestii de Jos, Sat Stefanestii de
Jos, Str. Busteni nr. 6, jud. Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul de carte
funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii imobilului.

Anexele I si II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 194.250,00 EURO reprezentand 75% din valoarea
stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

Decizia civila nr. 939A din data de 04.04.2025 pronuntata de Tribunalul Bucuresti in
dosar nr. 7455/300/2024 prin care s-a dispus: ,Admite apelul. Schimba in tot sentinta
apelatd in sensul ca: Admite cererea. Dispune inlocuirea executorului judecatoresc
Nuta Sorin din cadrul BE] Nuta Sorin cu executorul judecatoresc Caliman-Habet
Emanuel din cadrul SCPE] Dobra si Caliman. Dispune continuarea executarii silite in
dosarul de executare nr. 69/2018 de catre executorul judecatoresc Caliman-Habet
Emanuel din cadrul SCPE] Dobra si Caliman. Mentine cheltuielile de executare
efectuate proportional cu valoarea creantei recuperate pana la data inlocuirii.
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Definitiva. Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei
instantei astazi, 04.04.2025.”

cererea de executare silita formulata de creditorul SPIER MIHAI, cu domiciliul in
Bucuresti, Str. Blanari nr. 14, sc. 2, et. 2, ap.4, sector 3, prin avocat Petcu Gabriel-
Andrei, continuata pentru cesionarul GEORGESCU COSTEL-EMIL, cu domiciliul in
Bucuresti, Sector 5, Sos. Salaj, nr. 275A, bl. 1, sc. 1, et. 5, ap. 46, sector 5, conform
contract cesiune autentificat sub nr. 2198/21.11.2022 de notar public Repede Dragos-
Adrian, aflat in copie conforma cu originalul la dosarul cauzei si ulterior de catre
NOGUERA VIEIRA RICARDO JORGE, cetatean portughez, nascut la data de
28.01.1975 in Mozambic, cu domiciliul declarat in Vilarinho Lote23 3680-232 Souto de
Lafoes, Portugalia, posesor al Cardului de Identitate nr. 11109815 7 ZY2 emis de
autoritatile portugheze, cu valabilitate pana la data de 10.06.2030, conform
contractului de cesiune de creanta 177/21.12.2022 de catre notar public Arghir
Geanina-Cristina, aflat in copie la dosar

in contradictoriu cu debitorul STAN GHEORGHE, cu domiciliul in Com. Stefanestii de
Jos, Sat Stefanestii de Jos, Str. Busteni nr. 6, jud. Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Penala nr. 1227 din 12.05.2016,
pronuntata de Tribunalul Bucuresti in dosar nr. 29902/3/2013*, definitiva prin
Decizia nr. 132/02.02.2017 pronuntata de curtea de Apel Bucuresti in dosar nr.
29902/3/2013* (2961/2016)

incheierea de incuviintare a executarii silite pronuntatd de Judecatoria Sectorului 2
Bucuresti in data de 22.06.2018, in dosar nr. 13019/300/2018

incheierea emisa de BE] Nuta Sorin in data de 11.04.2022 cu privire la stabilirea pretului
imobilului urmarit silit.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 18.07.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare

incheierea din data de 21.07.2025 prin care s-a dispus refacerea procedurii de
valorificare prin intocmirea de noi publicatii pentru a fi corect comunicate, afisate si
publicate,

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca la
cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru vanzare,
in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna la
dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din pretul de
incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada consemnarii va fi atasata
ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata si se va depune la
sediul Societatii profesionale de executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul
programului de lucru cu publicul intre orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de
incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea garantiei
persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de
proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de preemptiune, dupa
caz. In aceste cazuri, dacd valoarea creantei ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-
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II.

parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei mentionate anterior, se va
completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET BANK
S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE EXECUTORI
JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la Libra Internet Bank
in contul avand avand IBAN RO34 BREL 0002 0020 1565 0200 - EURO.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie, personal sau prin
mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la data, ora si locul stabilit
pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de identitate si procura autentica in
original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie si prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil emis de
registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a
asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care este
imputernicita sd reprezinte societatea la licitatie (original), cu aratarea limitelor
mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta intocmirea
acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior inceperii licitatiei, atrage
dupa sine decdderea din dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la intervale de timp
care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit care este mai mare
decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.
Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, bunul
licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de
la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 11 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului NOGUERA VIEIRA RICARDO JORGE,
cetatean portughez, nascut la data de 28.01.1975 in Mozambic, cu domiciliul declarat
in Vilarinho Lote23 3680-232 Souto de Lafoes, Portugalia, posesor al Cardului de
Identitate nr. 11109815 7 ZY2 emis de autoritatile portugheze, cu valabilitate pana la
data de 10.06.2030, conform contractului de cesiune de creanta 177/21.12.2022 de catre
notar public Arghir Geanina-Cristina, aflat in copie la dosar,

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din extrasul
CF:

¢ EOS CREDIT FUNDING DAC cu sediul social in Str. Lower Baggot nr. 118, etaj 1,
Dublin, Irlanda

¢ BE] SERBANESCU VALERIU cu sediul in Strada Dristorului nr. 68, Sector 3,
Bucuresti

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar STAN GHEORGHE, cu domiciliul
in Com. Stefanestii de Jos, Sat Stefanestii de Jos, Str. Busteni nr. 6, jud. Ilfov
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un exemplar va fi comunicat creditorul care detine un titlu de creanta NICULAE VICA,
cu domiciliul in Str. Trandafirilor, nr. 3, Orasul Lehliu-Gara, judetul Calarasi, cu
domiciliul ales pentru comunicarea actelor de procedura in Bd. Unirii, nr. 15, bl.
3, sc.2, et.4, ap. 38, Bucuresti, Sector 4, reprezentat de AVOCAT STEGARESCU
CRINEL, in baza imputernicirii avocatiale seria B nr. 9513504/2025

v' un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia judeteana a
finantelor publice Ilfov, cu sediul in Bucuresti, Str. Lucretiu Patrascanu, nr.10,
sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v JUDECATORIA SECTORULUI 2 BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, B-dul. Unirii
nr. 37, sector 3

v PRIMARIA COMUNEI STEFANESTII DE JOS, JUDETUL ILFOV, cu sediul in Sos.
Stefanesti nr. 116, Com. Stefanestii de Jos, Jud. IlIfov

v" sediul organului de executare Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter
si mezanin, Sector 5

v" locul situarii imobilului Loc. Stefanestii de Jos, Tarla nr. 41, Parcela nr. 329/3,
Comuna Stefanestii de Jos, Judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura civila, se
va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Caliman-Habet Emanuel
Red. A.C.

ANEXA 1



http://www.unejr.ro/

ANEXA II
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vartficars

PENTRU INFORMARE mm““"m
Carte Funciard Nr. 64826 Stefanestii de jos |||||I|I| I| |||||I|||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Iifov, UAT Stefanesti de jos, Loc. Stefanestii de jos

grrt M. ;?pd;gsg?gc Nrl suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al GAB26 735 Teren imprejmuit;
- imobil inscris in CF sporadic 51275;

Constructii
Mr cadastral .. B
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
211 E4876-C1 Jud. THov, UAT Stefanestii de jos, Loc. [Nr. niveluri:3; 5. construita [a sol-14% mp; Anul construir
8 Stefanesti de jos 2008-2009;
Constructia este realizatd din beton si caramids;
MNu detine certificat de performantd energetica;
Nu este dotata cu lift
e EABIE-C2 Jud. THov, UAT Stefanestii de jos, Loc. [Nr. niveluri:1; 5. construita [a sol:28 mp; Anul construir
8 Stefanesti de jos 2008-2008;
Constructia este realizatd din beton si caramids;
Nu detine certificat de performanta energetic;
Nu este dotata cu lift
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
381935 / 14/05/2022

Registrul Cadastral al Imobilelor [UAT Stefanesti de jos); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul
Romaniei;

Se infinteaza cartea funciara a imobilului 64826 ca urmare a finalizari Al
Bl |inregistrari sistematice. Imobilul s gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2723,

Act Notanal nr. autorizatie de construire nr.95, din 22/0%/2008 emis de PRIMARIA COMUNEI STEFANESTII DE
JOs (; contract de vanzare cumparare nr. 713/12-03-2007 emis de BNP PLATON CORIMA SANDA: proces
verbal de receptie nr. 651/04-05-2009 emis de PRIMARIA COMUNEI STEFANESTI DE JOS; decizia nr. 772/28.
06.2012 Directia pentru Agricultura 1ifov);

Se noteaza schimbarea destinatiel terenului si sceatersa definitiva din AL ALL ALZ

circuitul agricol .

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut nr. 3431, din 12/10/2012 emis de POPOVICI ALEXANDRA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A1, A1.1, AL2
B3
actuala 1/1

2) STAN GHEORGHE, LIPSA CUI

Certificat Graefa nr. 5128, din 05/12/2017 emis de Judecatoria buftea;

ga |52 noteaza litigiul avand ca obiect divort+parta] intre partile Stan Al ALL Al2

Stefana =i Stan Gheorghe

466027 | 21/10/2024
Hotarare Judecatoreasca nr. 1665, din 22/03/201%9 emis de JUDECATORIA BUFTEA (Ds. 9613/94/2018);
se rectifica inscrienle din Cartea Funciara nr.51275/UAT Stefanesti de Al ALL ALZ

B5 |Jos in sensul ca imebilul este bunul prepriu al numitului Stan Gheorghe
, conform sentintei civile nr.1665/2019.

C. Partea lll. SARCINI

inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

i L Referinte
de garantie 5 sarcini nt
Document care congine date cu caracter parsonsl, protejste de prevederie Lagii Nr. 772001 Pagina 1 din 4
Extrase pertru Informare on-ine |3 sdress epay.ancpl.ro Formular versiures 1.1
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Carte Funciara Nr. 64826 Comuna/Orasg/Municipiu: Stefanesti de jos

inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 51 sarcini

Referinte

381935 [ 14/09/2022
Act Administrativ nr. proces verbal din dosar nr 4799%/P/2012, din 04/07/2013 ermis de PARCHETUL DE PE
LANGA TRIBUMALUL BUCURESTI (; ordonanta de luare a masurni asiguratori a sechestrului din dosar nr
479%P/2012 din data de 02.07.2013);

-1 |58 Inscne sechestrul asigurater la cererea FARCHETUL DE PE LANGA AL ALY ALY
TRIBUNALUL BUCURESTI- Sectia wurmarire penals
Hotarare Judecatoreasca nr. sentinta penala 1227 din deos. 293%02/3/2012, din 12/05/2016 emis de
TRIBUNALUL BUCUREST] SECTIA | PEMALA;

2 Se noteaza mentinerea sechestrulul asigurator dispus prin erdonanta AL AlL AlL2
din 03.07.2013
1] STATUL AROMAN PRIN TRIBUNALUL BUCUREST] SECTIA | PENALA, CIF:9939999595559, LIPSA CUI

Somatie nr. 69, din 12/07/2018 emis de BE) NUTA SORIN;
Se noteaza urmarirea imobilului pentru suma de 1.066.282.71 Ron AL ALL ALZ
C3 |reprezentand debit + cheltuieli de executare la cererea creditorului
SPIER MIHAI privind pe debitor STAN GHEORGHE
Somatie nr. in dosar 2211ws/2018, din 21/01/2020 emis de BE) SERBANESCL VALERIL;
s& noteaza urmarrea silita asupra imobilului pana la concurenta sumei AL ALL AL1Z
de 16722,%4 lei reprezentand creanta datoratas + suma de 2 664,52
C4 |lei cheltuieli de executare silita, sume ce vor fi actualizate, la cerarea
creditorulur EQS CREDIT FUNDING DAC, debitor STAN STEFANA
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