Camera Executorilor Judeciitoresti de pe lingi Curtea de Apel Bucuresti
BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC "NICULESCU DINU-MIHAT"
Bucuresti, str. Batistei nr. 5, et. 5, ap. 12B, sector 2
Fax: 021/569.54.43, Mobil: 0728.131.651, email: office@executorniculescu.ro
website: www.executorniculescu.ro

Dosar executare nr. 124/2024 Data: 16.07.2025

PUBLICATIE DE VANZARE

Subsemnatul, Niculescu Dinu-Mihai, executor judeciitoresc in circumscriptia Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, str. Batistei
nr. 5, et. 5, ap. 12B, sector 2, posesor al legitimatiei nr. 0270, autorizat de Ministerul de Justitie prin ordinul de numire nr. 1027/C/2012

Vazind titlul executoriu reprezentat de Contract de credit Ipotecar/Imobibiar pentru locuintd nr. 679269 din data de
29.10.2021 Conditii Speciale si Generale de creditare si Contract de Ipoteca si Contract de vanzare cu garanfie ipotecara autentificat
de SPN ,Justus” prin notar publica Agheni Alexandru Mihnea sub nr. 5205 din data de 29.10.2021 aferent Contractului de credit
Ipotecar/Imobibiar pentru locuinta nr. 679269 din data de 29.10.2021 Conditii Speciale §i Generale de creditare si Contract de Ipoteca
in temeiul caruia debitorul ZAMFIRA Andrei Daniel cu domiciliul in Bucuresti, Sos. Dobroestinr. 55-63, bl. S2, et. 8, ap. 95, Sectorul
2 a fost obligat la plata catre creditorul UniCredit Bank S.A., cu sediul in Bucuresti, Bdul Expozitiei nr. 1F, Sectorul 1, cu sediu ales
pentru comunicarea actelor de proceduri la Societatea Civila de Avocati Moldoveanu si Asociatii, cu sediul in Bucuresti, str. Silvestru
nr. 12, Sectorul 2 a sumei de 333.172,75 lei, plus dobénzile calculate p4ni la achitarea integrali si cheltuielile de executare conform
legii in valoare de 12.086,51 lei, vizdnd ca debitorul nu a achitat creditorului urmdritor debitul in termenul stabilit in somatia de plata,

Am procedat la executarea silitd a imobilelor constand in:

l.apartament comus din douii camere si dependinte, respectiv: living + dinning (18,2 mp), bucitirie (8,5 mp), dormitor
(12.5 mp), hol acces (4,6 mp), debara (2,1 mp), baie (4,2 mp), logie (2,6 mp) si balcon (4,4 mp), avind o suprafati utili de 50,1
mp si o suprafati totali de 57,1 mp, cota parte de 0,68% din piirtile comune ale constructiei, aflate in coproprietate fortata si
dreptul de proprietate in cotii parte, respectiv suprafata de 13,5 mp din terenul in suprafati totali de 1976 mp identificat cu
nr. cadastral 241243, inscris in cartea funciari nr. 241243 Bucuresti, Sector 2 pe care se afla edificatid construcfia Cl1, situat in
Bucuresti, Sos. Dobroesti nr. 55-65, bl. S2, et. 8, ap. 95, Sectorul 2, inscris in Cartea Funciard nr. 241243-C1-U95 a loc. Bucuresti
Sector 2 avind nr. Cadastral 241243-C1-U95.

Imobilul nu este grevat de nici unul din dezmembramintele dreptului de proprietate.

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare din data de 20.12.2024, imobilul are inregistrate urmétoarele notri:

- Incheiere nr. 88266 din data de 29.10.2021: Act Notarial nr. 520, din data de 29.10.2021 emis de Angheni Alexandru Mihnea
- Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 313.477 lei si celelalte obligatii aferente creditului: UNICREDIT BANK SA, CIF:361536;

- Incheiere nr. 32935 din data de 24.04.2023: Hotarare Judecitoreasca nr. FN din data de 11.01.2023 emis de Judecitoria
Sectorului Bucuresti Sectia Civila in dosarul nr. 31792/300/2022; Somatie nr. FN din data de 20.04.2023 emis de Executor Judecatoresc
Lupulescu Citilin-Gigel in dosarul de executare nr. 2693/2022 - se noteaza urmdrirea siliti a imobilului pentru suma de 9.072,23 lei
$i 1.285,72 lei cheltuieli de executare, ca urmare a cererii formulatd de creditorul ROCAPITAL IFN SA;

- Incheiere nr. 55631 din data de 07.07.2023: Hotarére Judecitoreascd nr. FN din 31/03/2023 emis de Judecitoria Sectorului
2 Bucuresti - dosar nr. 7737/300/2023; Somatie nr. fn din data de 29.06.2023 emis de BEJ. Ochian Doru-Catalin - dosar nr. 2168/2023
- se noteazd urmarirea silita a imobilului, pentru suma de 49.720,36 lei, debit si cheltuieli de executare silita in dosarul de executare nr.
2168/2023 - Executor judecatoresc Ochian Doru Citélin, ca urmare a cererii formulata de creditorul FINOPRO IFN SA;

- incheiere nr. 101464 din data de 04.12.2024: Hotardre Judecitoreasca nr. FN din data de 21.10.2024 emis de Judecitoria
Sectorului 2 Bucuresti, dosar nr. 31335/300/2024, dosar executare nr. 4558/2024 BE] Tranca Bogdan-Ovidiu - se noteazd urmérirea
silitd a imobilului, pentru suma de 10.236,68 lei (reprezenténd suma principald, dobénda si cheltuieli de executare, ca urmare a cererii
formulata de creditorul SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED;

- Incheiere nr. 107490 din data de 20.12.2024: Hotérire Judecitoreascd nr. FN din data de 18.12.2024 emis de Judecétoria
Sectorului 2 Bucuresti - dosar nr. 39467/300/2024 - se noteaza urmdrirea silita a imobilului, pentru suma de 345.080,76 lei in dosarul
de executare nr. 124/2024 - Executor judecatoresc Niculescu Dinu Mihai, ca urmare a cererii formulata de creditorul UniCredit Bank
SA;

2.1lotul 9 - loc parcare in suprafati de 13 mp, situat in Bucuresti, Sos. Dobroesti nr. 55-65, lot 9, Sectorul 2, inscris in
Cartea Funciara nr. 241290 a loc. Bucuresti Sector 2 avénd nr. Cadastral 241290,

Imobilul nu este grevat de nici unul din dezmembramintele dreptului de proprietate.

Conform Extrasului de Carte Funciari pentru informare din data de 20.12.2024, imobilul are inregistrate urmdtoarele notari:

- Incheierea nr. 63212/04.08.2021 - Act Notarial nr. declaratie aut 1318, din 25.08.2016 emis de Dumitrescu Florentina - se
noteazi acordul proprietarului tabular privind ocuparea si traversarea imobilului i se obliga a respecta drepturile de uz si servitute in
favoarea Enel Distributie Muntenia SA pe intreaga durata de existentd a instalatiei, respectiv aceasta sa beneficieze cu titlu gratuit de
dreptul de uz pentru executarea lucrarilor necesare lucrérilor necesare realizérii, relocrii, retehnologizarii sau desfiinfarii capacitafii
energetice, dreptul de uz pentru asigurarea functionarii normale a capacitatii, obiect al autorizatiei de infiintare, pentru reviziile,
reparatiile si interventiile necesare, servitutea de trecere subterana, de suprafatd sau aeriana pentru instalarea/desfiintare de retele
electrice sau alte echipamente aferente capacitatii energetice si pentru acces la locul de amplasare a acestora, in conditiile legii, dreptul
de a obtine restringerea sau incetarea unor activit{i care ar putea pune in pericol persoane §i bunuri, dreptul de acces la utilitétile
publice;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 240119/Bucuresti Sectorul 2, inscrisd prin incheierea nr. 57722 din 15.09.2020;
pozitie transcrisd din CF 237800/Bucuresti Sectorul 2, inscrisa prin incheierea nr. 10946 din 19.02.2019; pozitie transcrisd din CF
236925/Bucuresti Sectorul 2, inscrisa prin incheierea nr. 1473 din 12.01.2018; pozifie transcrisa din CF 236659/Bucuresti Sectorul 2,
inscrisd prin incheierea nr. 71401 din 03.11.2017; pozitie transcrisa din CF 236033/Bucuresti Sectorul 2, inscrisa prin incheierea nr.
36963 din 22.06.2017; pozitie transcrisa din CF 235581/Bucuresti Sectorul 2, inscrisa prin incheierea nr. 369 din 05.01.2017; pozitie
transcrisd din CF 221420/Bucuresti Sectorul 2, inscrisé prin incheierea nr. 53594 din 02.09.2016;



- incheierea nr. 88267/29.10.2021 - Act Notarial nr. 5205 din 29.10.2021 emis de Angheni Alexandru Mihnea -Intabulare,
drept de IE?OTECA, Valoare:313.477 LEI si celelalte obligatii aferente creditului: UNICREDIT BANK SA, CIF:361536;

- Incheierea nr. 32926/24.04.2023 - Hotdrdre Judecitoreascd nr. 31792/300/2022 din 11.01.2023 emis de JUDECATORIA
SECTORULUI 2; Somatie nr. 2693/2022 din 20.04.2023 emis de Lupulescu Catalin-Gigel - se noteaza urmdrirea silita a imobilului in
dosarul de executare nr. 2693/2022 - BEJ LUPULESCU CATALIN GIGEL debitor fiind ZAMFIRA ANDREI DANIEL, in favoarea
creditorului ROCAPITAL IFN SA pentru suma de 9.072,23 LEI reprezentand debit, precum si pentru suma de 1.285,72 LEI
reprezentand cheltuieli de executare;

- Incheierea nr. 55639/07.07.2023 - Hotérére Judecitoreasca nr. FN din 31 .03.2023 emis de JUDECATORIA SECTORULUI
2 BUCURESTI, dosar nr. 7737/300/2023; Somatie nr. FN din 29.06.2023 emis de BEJ Ochian Doru-Catélin, dosar de executare nr.
2168/2023 - se noteaza urmarirea silita a imobilului, pentru suma de 49.720,36 Ron ca urmare a cererii formulatd de creditorul
FINOPRO IFN SA;

- Incheierea nr. 101461/04.12.2024 - Hotiirare Judecitoreasca nr. fn din 21.10.2024 emis de Judecitoria Sectorului 2 Bucuresti
Sectia Civila in dosarul nr. 31335/300/2024; Act Administrativ nr. fn din 28.11.2024 emis de Executor Judecatoresc Trancd Bogdan-
Ovidiu n dosarul de executare nr. 4558/2024 - se noteazi urmirirea silita a imobilului, pentru suma de 10.236,68 LEI ca urmare a
cererii formulatd de creditorul SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED;

- Incheierea nr. 107491/20.12.2024 - Hotidrdre Judecdtoreasca nr. £n. din 18.12.2024 emis de Judecitoria Sectorului 2 - dosar
nr. 39467/300/2024; Act Administrativ nr. fn. din 19.12.2024 emis de BEJ] NICULESCU DINU-MIHAI — dosar executare nr.
124/2024 - se noteaza urmarirea silita a imobilului, pentru suma de 345.080,76 Lei in dosarul de executare nr. 124/2024 - Executor
judecatorese Niculescu Dinu Mihai, ca urmare a cererii formulati de creditorul UniCredit Bank SA.

Imobilul este evaluat la preul de 557.469,00 RON conform Incheierii de stabilire a pretului de vinzare la licitatie din data
de 29.05.2025.

Prin prezenta Publicatie de Vénzare se aduce la cunostintd publica faptul ¢a in ziua de 13.08.2025, ora 12:00, la sediul
Biroului Executorului Judecitoresc Niculescu Dinu-Mihai din Bucuresti, str. Batistei nr. 5, et. 5, ap. 12B, sector 2, va avea loc
véinzarea la licitatie publicd a imobilului descris mai sus.

Pretul de pornire al licitatiei este de 418.102,00 RON
Pretul nu este afectat de TVA.

Avénd n vedere ca vinzarea nu s-a realizat la primul termen de licitatie, in temeiul art. 846 alin. (8) Cod procedura civila,
pretul de pornire al licitatiei a fost scdzut la 75% din pretul primei licitatii. Dac# nu se obtine preful de Incepere al licitatiei si existi cel
putin doi licitatori, la acelasi termen de licitatie, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezintd o singura persoani care oferdi pretul de la care incepe licitatia.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt somati prin prezenta si il anunte executorului judec#toresc inainte de
data stabilitd pentru vinzare, in termenele si sub sanctiunile previzute de lege.

Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt invitate si se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in acest
scop i péni la termenul stabilit pentru licitatie, respectiv 13.08.2025, ora 12:00, sa prezinte oferte de cumpdrare.

Ofertantii sunt obligati s& depund, pina la termenul de vanzare, o garantie in suma de 41.810,20 RON, reprezentind 10% din
preful de pornire al licitatiei, care va fi consemnatd la dispozitia executorului judecitoresc intr-unul din conturile
RO45BREL0002000629410101, cont de lei sau ROS8BREL0002000629410200, cont de EUR, deschise la LIBRA BANK S.A.,
suc. Decebal, titular BEJ Niculescu Dinu-Mihai. Dovada consemnirii va fi atasata ofertei de cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata. Termenul-limita pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemnirii este ziua premergitoare
licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere a licitafiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Ofertele de cumpdrare pot fi inaintate la fax 021/569.54.43, email: officei@executorniculescu.ro sau depuse la sediul biroului
executorului judecitoresc din Bucuresti, str. Batistei nr. 5, et. 5, ap. 12B, sector 2.

Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul {inerii licitatiei, ladata si ora stabilite pentru vinzare (persoanele
fizice vor prezenta BI/CI; persoanele juridice vor delega un reprezentant, care va prezenta imputernicirea, copie CUI si BI/CI).

Prezenta Publicatie de Vénzare a fost intocmitd in 11 exemplare, va fi afisati astizi, 16.07.2025, la sediul B.E.J. Niculescu
Dinu-Mihai, situat in Bucuresti, str. Batistei nr. 5, et. 5, ap. 12B, sector 2 §i va fi inaintatii spre afisare £ comunicare in locurile previzute
de dispozitiile art. 839 alin. (3) si (4) Cod procedura civila.




