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Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 1991/2021
Nr. inregistrare: 6452/30.06.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 5/30.06.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 30.07.2025, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 230691-
C1-U31 si numarul cadastral 230691-C1-U31, situat in Bucuresti, Sos.
Garii Catelu nr. 170B, bl. 3, sc. 1, et. 3, ap. 31, sector 3, compus din
apartament avand o suprafata de 29,11 m.p., impreuna cu cota-parte din
partile si dependintele comune, care, prin natura si destinatia lor, se afla
in coproprietate comuna, perpetua si fortata, precum si cu cota-parte
aferenta din terenul pe care este edificat imobilul-bloc (nr. cad. 230691 si
CF nr. 230691 - Mun. Bucuresti, Sector 3), proprietatea debitorului
PUSCASU ROXANA-CAMELIA, cu domiciliul in Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl.
3, ap. 31, Municipiul Bucuresti, sector 3, in calitate de imprumutat

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 119.445,75 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul INVESTCAPITAL Ltd,
inregistrata la O.R.C. sub nr. C62911, cu sediul in The Hub, Triq Sant’andrija,
San Gwann, Sgn, 1612, Malta, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor
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de procedura in Targoviste, B-dul Independentei nr. 2C, Judetul
Dambovita, reprezentat de SPRL GANTOI, FURCULITA $I ASOCIATII

in contradictoriu cu debitorul PUSCASU ROXANA-CAMELIA, cu domiciliul in
Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl. 3, ap. 31, Municipiul Bucuresti, sector 3, in calitate
de imprumutat

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit 2169854 din data
de 22.04.2019

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI in dosar nr.
11543/301/2021, la data de 03.06.2021 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 16.10.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 30.06.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Bancii Raiffeisen Bank, pe
numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE EXECUTORI
JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la Libra
Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565 0101 -
RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
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data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 16 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului INVESTCAPITAL Ltd, inregistrata la
O.R.C. sub nr. C62911, cu sediul in The Hub, Triq Sant’andrija, San Gwann, Sgn,
1612, Malta, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor de procedura in
Targoviste, B-dul Independentei nr. 2C, Judetul Dambovita, reprezentat de
SPRL GANTOI, FURCULITA SI ASOCIATII

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. PAPAE KARASYULEYMANOV MIHAI VIOREL , cu domiciliul in
Bucuresti, Drumul Gazarului nr 24-26, bl. 21, sc. 1, et. 1, ap. 5, sector 4

2. STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, cu sediul in
B-dul Libertatii, nr.16, sector 5, cod 050706, Bucuresti

3. ASOCIATIA DE PROPRIETARI Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl. 3, sc. 1,
Bucuresti, sector 3, cu sediul in Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl. 3, sc. 1,
Bucuresti, sector 3

4. SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII GRIGORE
ALEXANDRESCU , cu domiciliul in Bucuresti, Bd. Iancu de Hunedoara, nr.
30-32, sector 1
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5. BE] Tudorache Aurelian, cu sediul in Bucuresti, Str. Maria Rosetti nr. 6,
parter, cladirea Maria Rosetti Tower, sector 2

6. FIRST BANK SA, cu sediul in Bucuresti, Nicolae Titulescu nr. 29-31,
sector 1

7. URSU NICUSOR, cu domiciliul in Orasul Pantelimon, Int. Cimpului, nr.
3A, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar PUSCASU ROXANA-
CAMELIA, cu domiciliul in Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl. 3, ap. 31, Municipiul
Bucuresti, sector 3, in calitate de imprumutat

un exemplar va fi comunicat falsului adjudecatar ZANOAGA MONICA, cu
domiciliul in Iasi, str. Tatarasi, nr. 57, jud. Iasi

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local ADMINISTRATIA SECTOR
3 A FINANTELOR PUBLICE BUCUREST]I, cu sediul in Piata Alba-Iulia nr. 6,
Bl. I 5, tronson 1+2, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Ilfov, nr.
6, sector 5

PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI cu sediul in Sector 3, Calea Dudesti
nr. 191, Municipiul Bucuresti

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Bucuresti, Sos. Garii Catelu nr. 170B, bl. 3, sc. 1, et.
3, ap. 31, sector 3;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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ANEXA II
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Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard BUCURESTI

| Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Sectorul 3
¥
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Th EEEEI L PENTRL INFORMARE

F1vN TRAT rEm e

Carte Funciard Nr. 230691-C1-U31 Bucuresti Sectorul 3 |Illﬁigiﬁllll

A. Partea |, Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa: Jud. Bucurestl, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos GARII CATELL, Nr. 1708, BI. 3,
Sc. 1, EL 3, Ap. 31

Parii comune: Subsol integral

Parter: holuri, paliere, casa scaril, intrare bloc

Et.1: holur, casa scaril. palere

Et.2: holuri, casa scarii, paliere

Et.3: holuri, casa scarii, paliere

EL4: holuri, casa scaril, paliere; Acoperis tip Terasa
Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti - )
cre| Nrocadastral | ono s Ltils (mpi| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 230691-C1-U31 - 29,11 ([15B5/100000) 998/100 |Apartament compus din 1
camera, bucatarie, baie =i
L __ ] vestibul
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
42706 f 21/05/2019
‘Act Notarial nr. 1636, din 15/05/2019 emis de FEIG SALISEN; |
87 [intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conwentie, cofal A B
actuala 1/1
| 1] PUSCASU ROXANA CAMELIA
108332/ 07/10/2024
| Act Motarial nr, 2770, din 01/07/2024 emis de llie Adriana;
| [se noteaza promisiunea de vanzare cumparare cu perfectareal . AL/BIL
| B10 |contractulul de vanzare cumparare in forma autentica pana la data de
01.10.2024
1) URSU NICUSOR =
|10ﬂ791 f 0B/10/2024
ﬁul:t Mu’raﬂal nr. 4203, din 08/10/2024 emis de llie Adriana;
|se noteaza faptul ca s-au adus modificarl actulul, In baza caruia a fost Al
|Bll fnscrish promisiunea de vinzare - cumparare sub B10, in sensul |
prelungirii  termenului, pentru incheierea contractului in forméa
autenticd pana la data de 06.12.2024 |
|14{}325.-’ 16/12/2024 j

Actlunre In Instanta nr, F.N., din 10/01/2025 emis de ]udecatﬂrla Sector 3 idus.ar 3?8?333%20'24].
se noteazd litigiul avind ca ahiect 'ﬁnﬂ'rﬁre care 53 tind lac de act de| A1
B12 |vanzare cumparara”
|pe Puscasu Roxana Camelia
52383 / 0B/05/2025
Act Administrativ’._nr. 3705, din 07/05/2025 emis de BEJ.Dobra Ofella-Camella-dosar executare nr
1991/2021;
[ [se noteaza procesul verbal de licitatie emis in dosar executare nr) A1
B13 |199172021 din 07.03.2025 ,prin care a fost declarat adjudecatar al
| |imobilului
1) ZANOAGA MONICA

C. Partea Ill. SARCINI
inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale |

de garantie si sarcini | Referinte
fiocwment cave confine oate cu carscier persona, proteyat de prevedente Asgulsmentuln AUE] ar STSEOT6 & Lagd 1400018 Pagina 1 din 3
Extrase penitru informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro Formular wersivnes 1.1
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Carte Funciard Nr. 230691-C1-U31 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referin
de garantie sl sarcini te
62165 [ 24/06/2021
Hofarare Judecatoreasca nr, -, din 030672021 emis de Jm

|Somatie nr. MR 43315 SOMATIE DS 1981/2021, din 22/06/2021 emis de Dobra Ofelia-Camelia;
£e noteaza urmarirea silita in dosar de executare nr, 199172021 al AL

SPE| DOBRA & CALIMAN asupra imobilulul de sub Al, pentru suma de

96396,27 Lei, datorata creditoarei RALF] IFN SA, privind pe debitorul

|PUSCASU ROXANA CAMELIA

Cl

149/2024, din 31/10/2024 emis de TUDORACHE AURELIAN;
[se noteazd urmarirea silits imobillard pentru suma de 212.240,16 Lei| Al
5 reprezentand creanta si suma de 9.274,30 lel reprezentind cheltuieli
de executare - in sarcina debitorului PUSCASU ROXANA-CAMELLA, in|
|favoarea creditorulul FIRST BANK SA [

126788 [ 15/11/2024
[mscris Sub Semnatura Privata nr. ADRESA NR. 24, din 1271172024 emis de )

(CATELU NR 1708 BL 3 BL 4, -
6 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1885 RON| Al
reprezentand  privilegiul  asociatiei  de  proprietari

1) ASOCIATIA DE PROP, SOS GARII 'I:ATEI.U NR 170B BL 3 BL 4, CIF:4B31B468

0736 / 04/11/2024 B
otarare judecatoreasca nr. 21712/301/2024, din 29/1072024 emis de Judecatoria Sectorulul 3; Somafie nr,
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