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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI

BirouL EXECUTORULUI JUDECATORESC
BATAILA VLAD
sediu  Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, numdrul 61, Cladirea
Volo Lake, $patiul D3, Municipiul Bucuresti —Sectorul 1
e-mail office@bej-bucuresti.ro
= tel 0311047842, fax 0318149526
CIF  RO31319760
cont RO28 BREL 0002 0007 1511 0101 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 76574903

Dosar executare nr. 564/2022 30.04.2025

PUBLICATIE
DE VANZARE IMOBILIARA I

Subsemnatul, BATAILX VLAD, executor judecdtoresc in cadrul BEJ BATAILA VLAD, de pe langa
Judecitoria Sectorul 1— Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Constantin Dobrogeanu Gherea,
numirul 61, Cladirea Volo Lake, Spatiul D3, Municipiul Bucuresti — Sectorul 1, cod postal 013762,
Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avénd in vedere cererea de executare silitd
nr. 564/2022 din data de 04.11.2022, ce face obiectul dosarului de executare silitd numirul 564 din
data de 04.11.2022, avind creditor pe Banca TrRansiLvania S.A., CIF RO5 022 670, cu sediul in
Bulevardul Dimitrie Pompeiu, numirul 6A, Cladirea Olympus House, etajul 2, Municipiul Bucuregti—
Sectorul 2, Romania, avand adresa de corespondentd la Improvement Credit Collection SR.L. in
Strada Gara Herastriu, numirul 4, Cladirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2,
cod postal 020334, Romania, iar debitori pe :

—dl. Ruse Marian, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada lacob Andrei, numirul 31, blocul 17,
scara 1, etajul 2, apartamentul 42, Municipiul Bucuregti — Sectorul 5, Romaénia;

—dna. Ruse Mioara, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Iacob Andrei, numairul 31, blocul 17,
scara 1, etajul 2, apartamentul 42, Municipiul Bucuregti— Sectorul 5, Romania,
in baza :

1. Contract de credit nr. 658092 din 15.04.2021, insotit de Contract de credit
nr. 674016 din 23.04.2021,
in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civila din 2010, republicat in 2015,
cu modificarile si completirile ulterioare, aducem la cunostin{a generald ca in data de 27.05.2025
ora 13 : 00 la sediul Biroului Executorului Judecitoresc Bataild Vlad va avea loc vinzarea la licitatie
publici a bunului imobil de tip apartament compus din o camera si dependinte, situat in Loc. Bucuresti
Sectorul 5, Str lacob Andrei, Nr. 31, Bl. 17, Sc. 1, Et. 2, Ap. 42,in suprafata totala de 15,88 mp, identificat
prin nr. de carte funciara 225000-C1-U40 Bucuresti Sectorul 5 si prin nr. cadastral 225000-C1-U40
Bucuresti Sectorul 5, avand proprietari pe dl. Ruse Marian, cota parte indivizd 1/1 si pe dna. RUSE
Mioara, la pretul de 55 914,75 RON, reprezentand 75% din pretul de evaluare stabilit conform raportului
de expertizi imobil nr. 111320 din 28.11.2023, emis de EVAL TRANSILVANIA ConsuULTING SRL.

Valoarea imobilului a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pre, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde, conform extrasului de carte funciara din data de 30.04.2025, obtinut de pe
portalul electronic al ANCPI, ca urmare a protocolului ANCPI-UNE], cu urmatoarele sarcini:

C1) Se noteaza cererea de urmarire imobiliara din dosarul de executare nr. 564/2022, BE] Batiild
Vlad,pentru recuperarea sumei de 76.067,38 LEL, suma compusa din 68.790,92 LEI reprezentand debit
si 7.276,46 LEI, reprezentand cheltuieli de executare, in favoarea creditorului incuviintat BANCA
TRANSILVANIA SA, asupra cotei detinuta de RUSE MARIAN;;

C2) Se noteaza in prezenta carte funciara admiterea cererii de reexaminare impotriva incheierii
nr. 8465 din 09.02.2023;
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C3) In baza prevederilor art. 913 din Noul Cod Civil, se indreapta eroarea materiala din incheierea
nr. 8465 din 09.02.2023 in sensul mentionarii corecte a actului in baza caruia a fost notata urmarirea
silita de sub C.1 cat si numelui executorului care a emis actul;

C4) Asupra cotei detinuta de debitorul RUSE Mioara, se noteaza urmarirea silita imobiliara din
dosarul de executare nr. 565/2022 Executor judecatoresc Bataila Vlad, pentru recuperarea sumei
de 50.517,72 lei lei, suma compusa din obligatia de plata actualizata, provenita din titlul executoriu, in
cuantum de 46.737,39 lei ( plata a debitului restant, la care se adauga dobanzi si costuri) si 3.780,33 lei,
reprezentand cheltuieli de executare silita, in favoarea creditoarei Banca Transilvania ;

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4} din Codul de procedurs civil, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse
executérii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitdm pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilith pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate si péna la aceasti datd s depuni
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civila, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpdrare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civili, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
anunfului intr-un ziar de circulatie nationala sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitajii. Vinzarea se va putea face chiar daca se prezintd o
singurd persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia,

Conlf. prev. art. 846 alin. (9} din Codul de proceduri civil3, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obfine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urmai este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezinti o singuri persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civili, péni la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO28
BREL 0002 0007 1511 0101— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia BE] BATAILA ViAD, CIF RO 31319760, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 5.591,48 RON. Dovada consemnirii va fi atasata ofertei
de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civild, creditorii urmdritori gi intervenientii
{daca au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote pari si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pirti a proprietarului nu acoperi cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.
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Mentionam cd imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, §i ca, in cazul in care creantele creditorilor urmaritori
nu ar fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noui licitatie pentru vinzarea
imobilului liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la
art. 846 alin. (6) si (7) din Codul de procedura civila.

Executor judecdtoresc,
BATAILA VLAD
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