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Dosar de executare silita nr.: 5587/2023
Nr. inregistrare: 101396/29.08.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 6/29.08.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 26.09.2024, ora 13:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 225903-
C1-U13 si numarul cadastral 225903-C1-U13 , situat in Bucuresti, str
Frederic Chopin, nr. 21, sc. A, et. demisol, ap. 1, sector 2, compus din
apartament compus din doua camere de locuit si dependinte, in suprafata
utila si totala de 37,01 mp, impreuna cu cota indiviza aferenta de 4.06%
din partile si dependintele comune ale imobilului-bloc care prin natura
si destinatia lor sunt in coproprietate fortata si continua, precum si
impreuna cu cota parte indiviza de 21 mp din terenului aferent locuintei,
proprietatea debitorului

« SUSAI RAZVAN-GABRIEL, , cu domiciliul in str. Frederic Chopin nr.21, sc.A,
ap.1, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de imprumutat si garant ipotecar
« SUSAI SIMONA-IOANA, cu domiciliul in str. Frederic Chopin nr.21, sc.A,
ap.1, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de garant ipotecar

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i I fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 303.075,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:
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cererea de executare silitd formulata de creditorul ALPHA BANK ROMANIA
S.A., CUI 5062063, ]40/28415/1993, cu sediul in Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 172-
176, cladirea Platinum Business & Convention Center Cod Postal 015016, et. 4,
Municipiul Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de
procedura in str. Polona nr.45, et.2 si 3, Sector 1, Bucuresti, reprezentat de
[.K. ROKAS & PARTNERS - CONSTANTINESCU, RADU & IONESCU S.P.A.R.L.,
in baza imputernicirii avocatiale seria B nr.7759752/2023

in contradictoriu cu debitorul

1. SUSAI RAZVAN-GABRIEL, cu domiciliul in str. Frederic Chopin nr.21, sc.A,
ap.1, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de imprumutat si garant ipotecar
2. SUSAI SIMONA-IOANA, cu domiciliul in str. Frederic Chopin nr.21, sc.A,
ap.1, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de garant ipotecar

in baza titlului executoriu reprezentat de

1. Contract de credit nr.105HPST190580003 din data de 27.02.2019

2. Contract de ipoteca Imobiliara autentificat sub nr.548 din data de
27.02.2019 de catre Notar Public Ilie Adriana

3. Contract de ipoteca mobiliara nr.CIM/1/105HPST190580003 din data de
27.02.2019

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI in dosar nr.
27547/300/2023, la data de 01.11.2023 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 27.03.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 29.08.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
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privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN R088 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 17 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului ALPHA BANK ROMANIA S.A., CUI
5062063, ]40/28415/1993, cu sediul in $os. Bucuresti-Ploiesti nr. 172-176,
cladirea Platinum Business & Convention Center Cod Postal 015016, et. 4,
Municipiul Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de
procedura in str. Polona nr.45, et.2 si 3, Sector 1, Bucuresti, reprezentat de
[.LK. ROKAS & PARTNERS - CONSTANTINESCU, RADU & IONESCU S.P.A.R.L.,
in baza imputernicirii avocatiale seria B nr.7759752/2023
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un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. BEJA CATALIN VISAN SI MANUEL ANDREI DORCIOMAN, cu sediul in
Bdul. I.C Bratianu nr.39 bl. P6 sc.2 ap. 37, sector 3

2. BANCA COMERCIALA ROMANA SA , cu sediul in Soseaua Orhideelor nr.
15D, Cladirea The Bridge 1, etajul 2, Sector 6, cod postal 060071, Bucuresti
3. BEJ Safta Doina, cu sediul in Str. Romulus nr.79, sector 3

4. INVESTCAPITAL Ltd, inregistrata la O.R.C. sub nr. C62911, cu sediul in
The Hub, Triq Sant’andrija, San Gwann, Sgn, 1612, Malta

5. BEJ Lupulescu Catalin-Gigel, cu sediul in Str. Anton Pann nr. 52A,
parter, ap. 1, sector 3

6. ASOCIATIA DE PROPRIETARI str Frederic Chopin, nr. 21, sc. A,
Bucuresti, sector 2, cu sediul in str Frederic Chopin, nr. 21, sc. A, Bucuresti,
sector 2

7. BEJ Guli Constantin, cu sediul in Calea Calarasi nr.156 bl. 53BIS , sc. A,
parter, ap.1 si 3, sector 3

8. BEJ Ionescu Marian Daniel, cu sediul in Str.Bucur nr.18 corp A sc.1 et.5
ap.20A, sector 4

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar

« SUSAI RAZVAN-GABRIEL, cu domiciliul in str. Frederic Chopin nr.21, sc.A,
ap.1, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de imprumutat si garant ipotecar

o SUSAI SIMONA-IOANA, cu domiciliul in str. Frederic Chopin nr.21, sc.A,
ap.1, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de garant ipotecar

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia sector 2 a
finantelor publice , cu sediul in Str. C.A.Rosetti, nr.39, sector 2, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, B-dul. Unirii nr.
37, sector 3

PRIMARIA SECTORULUI 2 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Str.
Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Bucuresti, str Frederic Chopin, nr. 21, sc. A, et.
demisol, ap. 1, sector 2;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecitoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
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http://www.unejr.ro/

Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA1

Vedere acces proprietate subiect si exterior imobil bloc:
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Vedere casa scarii, palier si exterior ap. subiect:
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Numar dosar 5587/2023

executare

Data evaluarii 20.12.2023

Executor Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip apartament cu doua camere si dependinte

Adresa proprietatii

Strada Frederic Chopin, nr. 21, sc. A, et. demisol, ap. 1, Sector 2,
Bucuresti

Coordonate
localizare

44.466528, 26.107035

Numere cadastrale

225903-C1-U13 - pentru apartament

Carte funciara nr.

225903-C1-U13 UAT Sector 2 Bucuresti — pentru apartament

Cartier / amplasare

Cartier Floreasca

Incadrarea imobil

Conform informatii disponibile pe Site-ul Primariei Sector 2,
proprietatea subiect este amplasata in zona fiscala A.

Regim de inaltime

Demisol/Ds+2E

Anul construirii

Anii 1960 - estimat de evaluator pe baza inspectiei si a analizei pietei

Utilitati

Energie electrica, apa, gaz, canalizare, termoficare

Finisaje Medii
Arii si suprafete Apartament: e Suprafata utila apartament = 37,01 mp -
conform Extras de Carte Funciara
Teren: Cota indiviza din parti si dependinte comune =

4,06%
Cota teren (in folosinta) = 21 mp

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala

Drept de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie este notat un
drept de ipoteca in favoarea ALPHA BANK ROMANIA S.A. si urmarirea
silita in favoarea ALPHA BANK ROMANIA S.A., BANCA COMERCIALA
ROMANA S.A. si INVESTCAPITAL LTD. In cadrul prezentei evaluari am
considerat proprietatea libera de sarcini si tranzactionabila.

Observatii aferente
identificare imobil

e Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii (pentru
data de 20.12.2023). Din cauza lipsei de posibilitate de acces la
interiorul proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata doar in
baza unei inspectii exterioare, luand in considerare informatiile ce
au putut fi prelevate la exteriorul apartamentului. In cazul aparitiei
altor informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui
prezenta evaluare.

¢ Nuam avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de construire
al blocului. Anul de construire al imobilului (anii 1960) a fost
estimat de evaluator pe baza inspectiei si a analizei pietei. In cazul
aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a
revizui raportul de evaluare.

e Incadrul prezentei evaluiri nu am avut la dispozitie releveul aferent
proprietatii subiect si am presupus ca compartimentarea actuala
corespunde cu realitatea de la OCPI. Am luat in considerare
suprafetele din documentele de proprietate puse la dispozitie de
client. In cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne
rezervam dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

e 1In cadrul prezentei evaluiri nu am avut la dispozitie un plan de
amplasament si delimitare pentru localizarea proprietatii subiect.
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Localizarea s-a realizat la data inspectiei dupa adresa din
documentele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului. Daca
apar alte documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a
revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

o r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 70720
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 Tius 23
F Lusna 0d
F wr Anwl 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
oy ) PENTRU INFORMARE lm [mm"“i
Carte Funciard Nr. 225903-C1-U13 Bucuresh Sectorul 2 |||||I|I| || |I ||||I|I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:74738
Unitate individuala Mr. cadastral vechi:2121/-1;1

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str FREDERIC CHOPIM, Nr. 21, Sc. A, Et. DEMISOL, Ap. 1, jud. Bucuresti
Parti comune: Casa scari, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalati Tehnice, Alte parti comune.

Mr Suprafata [Suprafata| Cote parti - N .
crt Mr. cadastral construits il (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [225903-C1-U13 - - 21 Descriere: - cota ind. de teren in
folosinta:
- doua camere si dependinta cu
s.u. 37.01 mp;
- cota ind. de 4,06% din partile
comune
transcris sub nr. 10473/19592
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13606 f 28/02/2019
Act Motarial nr. 347, din 27/02/2019 emis de llie Adrnana;
Ba Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convente, cota Al
actuala 11
1) SUSAI RAZVAN GABRIEL
2) SUSAI SIMONA IOANA
Act Motarial nr. 348, din 27/02/2019 emis de llie Adrnana;
B5 |Se noteaza interdichia de grevare | a1
1) ALPHA BANK ROMAMIA SA, CIF:5062063
C. Partea Illl. SARCINI
inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale -
4 s s Referinte
e garantie i sarcini
13606 f 28/02/2019
Act Motarial nr. 348, din 27/02/2019 emis de llie Adrnana;
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:217282 LEIsi celelalte obligatn AL
aferente craditulu

1) ALPHA BANK ROMAMIA SA, CIF:5062063

73943 fO7/09/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 12/06/2023 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 2 BUCURESTI, DOSAR
NR. 14881/300/2023;

se noteaza urmarirea silita a imobilulul, pentru suma de 4.086,71 el In AL

dosarul de executare nr. 2227/2023 emis de BEJA Catalin Visan =i
Manuel Andrei Dorcioman, ca urmare a cereri formulatd de creditorul
Banca Comerciala Romana SA

79647 § 25/09/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 19/06/2023 emis de |UDECATCRIA SECTORULUI 2 BUCURESTI (dosar nir.
14961/200/2023);
se noteazd urmarrea silita a imobilulul, pentru suma de 3.279.24 lel in Al
C6 |dosarul de executare nr. 493/2022 emis de BE] Doina Safta, ca urmare
a cererii formulatad de creditorul INVESCAPITAL LTD.:

95625 f 10/11/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 01/11/2023 emis de |JUDECATORIA SECTORULUI 2 BUCURESTI, DOSAR
NR. 27547/300/2023; Somatie nr. 72027, din 09/11/2023 emis de BE] Dobra Ofelia-Camelia, Dosar nr.

C5

Document care congine date cu camcter parsonal, protejste de prevedenile Legii Ne. 6772001 Fagina 1 din 3

Extrase pertry Informare on-ine |3 adress epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 225303-C1-U13 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectorul 2

inscrien privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale -
L =E Referinte
de garantie 5 sarcini

5587/2023; Somatie nr. 72028, din 09/11/2023 emis de BE] Dobra Ofelia-Camelia, Dosar nr. 5587/2023;

s& noteazd urmanrea silitd a imobilulul, pentru suma de 234.000,99 Al
C7 |lei, ca urmare a cereni formulatd de creditorul ALPHA BANE ROMAMLA

SA
100666 f 27/11/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FM, din 09/03/2023 emis de JUDECATORIA SECTCORULUI 2 BUCURESTI - Dosar nr.
5941/300/2023; Somabe nr. FM, din 20/11/2022 emis de executor judecatoresc Lupulescu Catalin-Gigel -

Daosar mr. 708/2023;

se noteazd urmanrea silitd a imobalulul, pentru suma de 2.102,98 lei, Al
CB |debitor Susal Simona loana, ca urmare a cerenl formulata de
creditorul Investcapital LTD

38581 / 30/04/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 01/0472024 emis de JUDECATCORIA SECTORULUI 2 BUCURESTI, DOSAR

MR. 8818/300/2024: Somatie nr. FN, din 26/04/2024 emis de BE] GULI CONSTANTIN: DOSAR MR. 533/2024;
Se noteaza urmarrea silita in dosar de executare nr. 533/2024 al BE) AL

GULl CONSTANTIN asupra imobilului de sub Al, pentru suma de
C9 |29.419.66 Lel reprezentand debit si cheltuiell de executare silita,
datorata creditorului INVESTCAPITAL LTD, privind pe debitoarei SUSAI
SIMONA ICANA

46255 [ 30/05/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 13/03/2024 emis de Judecatora Sector 2- Dosar 6293/300/2024;

Se noteaza urmarirea silita in desar de executare nr. 461/MIF2024 al AL
BE| lonescu Manan Daniel asupra imobilului de sub Al, pentru suma
C10 [de 389934 Lei reprezentand debit si cheltuieli de executare silita,
datorata creditorulul INWESTCAPITAL LTD, privind pe debitocarea SUSAI
SIMONA 10ANA

" Dobra & Ciliman
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