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Publicatie de vinzare imobiliari nr. 11

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor Judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap..2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea debitorului ipotecar CSIKI (fosti ROSU) CRISTINA
PARASCHIVA, ’ T , la plata sumei de
827.949,22 lei, cu titlu de debit si 16.092,16 lei, cheltuien de executare in tavoarea creditorului CEC
BANK Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr. 13A, jud. Brasov, in baza titlului
executoriu reprezentat de Contract de garantie reald imobiliara (ipoteca) nr. 940/07.0‘5.2010, autentificat
sub nr. 615/07.05.2010 de NP Cracuf Cleopatra Luminita, prin prezenta dispunem si '

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 17.09.2024, ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.
2, jud. Brasov, la sediul Biroului executoruluijudecatoresc Isac Hora';iu., vanzarea la licitatie publici a
imobilului situat in Mun. Brasov, Cart. Stupini, judetul Brasov, identificat in CF 100330 (Nr. CF
vechi: 36926), a loc. Brasov, sub A1, nr. cadastral/nr- topografic Cad: 2011/1 Top: 10073/5/1, constiand
in teren intravilan in suprafati de 4.832 mp, proprietatea debitorului ipotecar ROSU CRISTINA
PARASCHIVA, S ' avind urmitoarea
descriere, potrivit Raportului de evaluare nr.249¢/13.05.2018 emis de expertul evaluator S.C. T.H.R.
CONSULTING S.R.L.: Terenul analizat are o suprafald fotald de 4832 mp, este situat in zona N din
intravilanul Brasov-zona ,,Ocolitoare-Centura B V?”, intr-o zond industriald/comerciald in dezvoltare.
Amplasarea se poate accesa din DN13 pe strada Apiculturilor, care este partial asfaltatd, partial de
pamant. Terenul se afld la cca 1500m din DN13 pe acest traseu. Amplasamentul se mai poate accesa si
din spatele OMW pe strada Livezilor §i apoi pe drum de acces de pamant. In zong se afla OMW, hale de
depozitare/mica industrie/servicii, Distanta fatd de Brasov-5 km. -Acces relativ facil, dar momentan
drum de pdmant greu accesibilin perioade ploioase sau iarnd; Front: cca 50 m la drumul de acces; -
Forma: regulati; Topografie-plani, Utilititi-la cca 100-150 m. Zona de amplasare conform OCPI-
intravilan. Vecindtati: S-teren liber drum acces, N-teren liber proprietate privatd, V-teren liber
proprietate privatd, E- teren liber proprietatea privatd. Ipoteze speciale: S-a realizat inspectia in
prezenta unui reprezentant al creditorului. Debitorul nu a fost prezent, inspectia realizindu-se de la
marginea sudici a proprietitii identificate; In conformitate cu documentele detinute (PUG Brasov),

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicitatii sau folosite in alt scop decit cel solicitat,



terenul a fost analizat in ipoteza cd CMBU este cea industriali/servicii conform subzonei M3 in care
este incadrata. '

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: ipotecd de rangul I, conform act notarial nr.
615/07.05.2010, emis de BNP Cracut Cleopatra Luminita, in favoarea CEC BANK SA — SUCURSALA
BRASOV, incheiere 38304/07.05.2010 cf; hotarare judecatoreasca nr. dosar nr. 25040/197/2014, dosar
executional nr. 602/2014 din 17.09.2014, emis de Judecatoria Brasov, incheiere 95355/29.09.2014 cf.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 720.688 lei lei si a fost stabilit de expertul evaluator
S.C. T H.R. CONSULTING S.R.L.

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 540.516 lei, pret diminuat cu 25% din preful de
pornire a primei licitatii.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoani care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
C. Proc. Civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sd participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,

i mandatarul va avea obligatia de.a prezenta, in original, o procuri spec;ala autentica, conform
art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpira la licitatie publica, persoanele previzute
de dlSpOthllle art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal nici prin persoane mterpuse conform art.842 alin.2 din:

-~ C, Proc. iy I

3. Persoanele care vor si cumpere imobilul la llCltatle sunt obhgate sa depuna in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET’
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pini la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 54.051,60 lei, reprezentand
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respective recipisa /OP in
original, impreund cu oférta de cumpirare va fi depusa la executorul ‘judecatoresc, conform’
dispozitiilor art.838 alin. (1) lit. k) si I) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totodata, persoanele
previdzute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemndrii garantiei si
oferta de cumparare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai-sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate
comund pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si
3 din Codul de Procedura Civila.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia s completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 838 alin. | lit. k)
C.proc. Civ.
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9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorului
Judecdtoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi
exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 847 C.proc. civ.

11.In cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin doi licitatori, la
acest termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul
de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singura
persoana care oferd pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat si depuni pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
Judecatoresc, conform art. 848 alin.(I) C. Proc. Civ. iar dovada consemnarii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusa la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii,
imobilul se va scoate din nou in vénzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat; el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daca la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat s pliteasca toate
cheltuielile pn]qmte de urmirirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urmdritori sau intervenientii nu pot sa adjudece bunurile oferite spre véanzare la o

~ valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care :mobllul a
fost evaluat, conform dispozittilor art. 842 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretulm fiind obligat
daca este cazul, s depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzirii.
Daci exista alfi creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 864 si 866, el va depune
pand la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in
mdsura in care acestea nu sunt acoperife prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.

.. Proe.Civ, ) ) . ;

'~ 16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform "art.853‘C.proc. civ., numai dupa plata
integrald a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, dacad creantele creditorilor urmdritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vanzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 7 exemplare pentru:
1) Dosarul executional nr. 602/E/2014;
Pentru afisare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ,;
2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ] ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;
3) - lasediul instantei de executare, respectiv la Judecatoria Brasov,
4) —la locul situarii imobilului urmarit;
5) —la sediul Primariei Brasov;
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:
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6) creditorul CEC BANK Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr.
13A, jud. Brasov, inmatriculatd la ORC sub nr. J08/162/1998, cod unic de inregistrare

fiscala 1104042,
7) debitorul ipotecar ROSU CRISTANA PARASCHIVA,
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