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Dosar de executare silita nr. 160/2022
(la care s-a conexat dosarul nr, 361/2023)

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astazi, 01.04.2024

Subscrisa, SPEJ Bindild & Garbulet, cu datele de identificare din antet, prin Radu
GARBULET, executor judec&toresc in circumscriptia Curfii de Apel Bucuresti, avand in vedere
cererile de executare silitd formulate de creditorul Asociatia de Proprietari bloc 117, cu sediul
fn Bucuresti - 060453, Str. Zboina Neagrd nr. 9, bl. 117, Sector 6, Tmpotriva debitoruluiNICOLA
Alexandru-Dorin, cu domiciliul in Bucuresti - 060453, Str. Zboina Neagrd nr. 9, bl. 117, sc. 1, et.
8, ap. 51, Sector 6, pentru recuperarea creanielor datorate in temeiul
titlurilor executorii reprezentate de Sentinta civilda 7846/14.10.2021, pronuntatd de
Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 6659/303/2021 (160/2022) si Sentinta
civila nr. 3394/16.05.2023, pronuntatd de Judecétoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul
nr. 3618/303/2023 (361/2023), precum si a cheltuielilor de executare silitd, dupa indeplinirea
formalitatilor prevdzute de lege, am demarat procedura de urmérire silitd imobiliara.

In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civild, la data de
07.09.2022, respectiv 20.12.2023, am emis o somatie de platd a sumelor de bani datorate in
temeiul titluritor executorii sus-mentionate. Vdzand cd debitorul nu a achitat sumele de bani
datorate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea acestora, am continuat urmérirea
silitd a imobilului reprezentat de apartament cu 3 camere si dependinte, cu o suprafatd utila
de 64,12mp din actele de proprietate (65,70mp din masurdtori), situat iIn Bucuresti - Str.
Zboina Neagra nr. 9, bl. 117, sc. 1, et. 8, ap. 51, Sector 6, identificat cu nr. cadastral
222908-C1-U30 (nr. cadastral vechi: 1944/51) si intabulat in CF nr. 222908-C1-U30 (nr. CF
vechi: 93735) a Sectorului 6 Bucuresti, impreund cu dreptul de proprietate asupra cotei indivize
de 1,98% aferentd apartamentului din pdrtile si dependintele comune ale imobilului-bloc,
respectiv dreptul de folosin{& asupra unei cote indivize de 11,09mp din terenul pe care a fost
edificat imobilul-bloc.

Precizdm cé& procedura de urmarire silitd a imobilului sus-menfionat a fost notatd n cartea
funciard a acestuia, Tn conformitate cu dispozitiile art. 822 alin. (1) din Codul de procedurd civila.

Avand in vedere cd executorul judecdioresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilul
urmérit, a fost desemnat un expert evaluator autorizat pentru a stabili valoarea de circulatie a
acestui imobil. Astfel, prin raportul de evaluare intocmit la data de 20.02.2024 de céire
societatea Logos Project SRL s-a stabilit c& "Imobilul este situat in partea de vest a Municipiului
Bucuresti, pe raza administrativ teritoriald a Sectorului 6, in zona Calea Giulesti - Arena
Giulesti, la 50m de Calea Giulesti si la aproximativ 100m de Str. Simion Mehedinti. Zona este
una preponderentd cu blocuri vechi avédnd regim de indltime S+P+8E si S+P+10E, dar si de
case cu regim de indltime P, P+1E si P+2E, numdrul blocurilor edificate dupa anul 2000 fiind
unul redus. Proprietatea beneficiazd de acces facil la mijloacele de transport in comun subteran
(metrou Créngasi) si de suprafata (statia STB Cimitirul Calvin - tramvai 11, 44). Apartamentul
are o suprafatd utild de 65,70mp, la care se adaugd un balcon de 3,88mp, rezultdnd o suprafatd
totald de 69,58mp. Apartamentul este amplasat la etajul 8 al unui bloc cu regim de indlfime
P+8E, construit in anul 1984. Imobilul-bloc are o scard si 6 apartamente pe nivel, fundatie de
beton, structurd din beton armat, acoperis tip terasd cu invelitoare din bitum si tencuieli tip strop
praf piatrd la exterior. La interior, in zona pértilor comune, s-au observat perefi placati cu
faiantd la parter, zugrdveli cu vopsea lavabild pe etaje, pardoseli si scard din beton armat
mozaicat si un singur lift. La data si ora stabilitd pentru inspectie, debitorul nu a permis accesul
in locuinta, astfel ca inspectia proprietatii a fost efectuatd partial doar la exterior. Raportul a
fost intocmit in baza observatiilor inspectiei exterioare si in ipoteza ca finisajele interioare sunt
normale-medii, iar proprietatea dispune de instalatii functionale. Apartamentul dispune de usa
metalicd la intrare, tdmpldrie din PVC cu geam termopan la ferestre, balcon fnchis cu tdmplérie
PVC cu geam termopan si un aparat de aer condifionat. Din punct de vedere al
compartimentdrilor, apartamentul este decomandat si format din 3 camere si dependinfe
conform releveului."”

Precizam faptul ca, potrivit extrasului de carte funciard, imobilul urmarit este grevat de
urmétoarele sarcini: ipotecd de rang | in favoarea BCR SA (365980/12.08.2011), urmadrirea silita
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din dosarul 3802/2018 aflat pe rolul BEJ MIHAI Cristian, doud ipoteci legale n favoarea
creditorului  urméritor  Asociatia de  Proprietari bloc 117  (70176/20.06.2022  si
101396/24.10.2023), ipoteca legald in favoarea Directiei de Impozite si Taxe Locale Sector 6
Bucuresti (112591/17.10.2022) si urmdrirea silita din dosarul nr. 160/2022 la care s-a conexat
dosarul nr. 361/2023 ambele aflate pe rolul SPEJ Bindilda & Géarbulet (98959/07.09.2022 si
128022/21.12.2023).

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat
fn Bucuresti - Str. Zboina Neagrd nr. 9, bl. 117, sc. 1, et. 8, ap. 51, Sector 6, proprietatea
debitorutui NICOLA Alexandru-Dorin, este de 433.000,00 Lei.

La acest termen, licitatia va Tncepe la pretul de 75% din pretul de pornire a primei licitatii.
Dacd nu se obtine preful de incepere a licitatiei si existd cel putin doi licitatori, ta acelasi termen,
bunul va fi vAndut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire
a primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoana care
oferd preful de la care Incepe licitatia.

Prin prezenta se aduce la cunostintd generald cd in data de 25.04.2024, ora 11:00,va avea
loc vanzarea la licitatie publicd a imobilului situat in Bucuresti - Str. Zboina Neagra nr. 9, bl.
117, sc. 1, et. 8, ap. 51, Sector 6, care a fost prezentat anterior, conform raportului de evaluare.

Pretul de la care incepe licitatia este de 324.750,00 Lei, reprezentdnd 75% din pretul de
pornire a primei licitatii (433.000,00 Lei).

Vénzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindila & Garbulet din Bucuresti - 040107, B-dul
Unirii nr. 20, bl. 5C, sc. A, et. 6, ap. 48, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost Tntocmitd Tn conformitate cu dispozitiile art. 839 alin.
(3) din Codul de procedura civild si urmeaza a fi afisatd la sediul executorului judecitoresc, al
Judecdtoriei Sectorului 6 Bucuresti, al Primédriei Sectorului 6 Bucuresti, precum si la locul situérii
imobilului, sens in care se vor incheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de executare
silitd. In indeplinirea procedurii prevézute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedur civild, se va
proceda la publicarea pe pagina de internet a Registrului de publicitate a vanzarii de bunuri
supuse executdrii silite (https://www.unejr.ro/).

li somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobitului urméarit si 1l anunte pe
executorul judecdtoresc inainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedurd civila, ofertantii au
obligatia s& depund o garantie reprezentdnd 10% din preful de pornire a licitatiei, in contul de
consemndri nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la Libra Internet Bank, pe seama
si la dispozitia SPEJ Bindila & Géarbulet - CIF: RO42155299, pentru dosarul de executare
sus-mentionat.

li invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul si se prezinte la termenul de
vanzare, la locul fixat Tn acest scop, avind asupra lor cartea de identitate, iar pand la acest
termen sd prezinte oferte de cumpdrare, care sd cuprindd pretul oferit si conditiile de platéd ale
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumparare insolite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergdatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpaérare cel
putin egale cu pretul de Tncepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civild, creditorii urmdritori sau intervenienti nu sunt obligati, dacd au rang util de
preferintd, s& depund garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, dacd este cazul,
diferenfa dintre valoarea garantiei si propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, Tmpreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comund pe cote-pérti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupd caz.

Executor judecatoresc
Radu -GARBULET
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