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Birou Executor Judecitores e s
TUDORACHE AURELIAN aR

Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea Rosetti Tower, parter, sector 2 Bucuresti,
Tel: 0216104460, Fax: 0216104459, CUI: RO42723674,
Email: office@executorul.ro, Site: www.executorul.ro \

Dosar nr. 171/2023

PUBLICATIE DE VANZARE
bun imobil la licitatie publicd

termen II
intocmiti in data de 14.03.2024

Noi, B.E.JJ. TUDORACHE AURELIAN, cu sediul in Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea
Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, prin Executor judecitoresc TUDORACHE AURELIAN,
numit in functie prin Ordinul Ministrului Justitiei nr. 2073/C in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti.

In conformitate cu dispozitiile art. 838 si art. 839 Cod Procedurd Civild, aducem la
cunogtintd generald ci, in data de 10.04.2024, orele 10:00, va avea loc la adresa din Str. Maria
Rosetti nr. 6, Cliidirea Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, vinzarea la licitatie publicd a
imobilului proprietatea debitorilor GHERGHE ADRIAN, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str.
Cutitul de Argint nr. 13-17 Corp C et. 1 Ap. 3, Sector 4, cotd 1/1 sof si GHERGHE FELICIA, cu
domiciliul in Orasul Popesti Leordeni, Str. Sf. Petru si Pavel nr. 2A, judeful Ilfov, cotd 1/1 sotie
reprezentat de apartament compus din 2 camere plus dependinte cu suprafatd utild totald de 48,80
MP; teren aferent indiviz in folosintd Pérti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii
Tehnice, Alte parti comune, situat in Sector 4, Str Izvorul Muresului, Nr. 2, Bl. A9, Se. B, Et. 1, Ap.
20, Bucuresti, in suprafati de 48,80, avind numir cadastral/topografic 217261-C1-U33, inscris in
cartea funciard numérul 217261-C1-U33 a localitdfii Sector 4, Bucuresti, la cererea creditorul
TUDOR FLORIN, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str. Stanjeneilor nr. 8, bl. 29, sc. B, et.4,
ap. 82, Sector 4 in temeiul titlurilor executorii reprezentate de Contract de imprumut autentificat
cu incheierea de autentificare nr. 2199 din data de 14.10.2022 de citre notar public Cipu
Alexandru si incheierile executorului judecitoresc.

1. Hotarare Judecatoreasca nr. 16394/4/2021, din 20/07/2021 emis de JUDECATORIA S4;
Somatie nr. 2639/2021, din 31/08/2022 emis de BEJA. AEQUITAS; C12 Se noteaza urmarirea silita
in dosar de executare nr. 2639/2021 al BEJA AEQUITAS asupra imobilului de sub Al, pentru suma
de 60 381,67 Euro si 12 916,59 Lei, datorata creditoarei BANCA COMERCIALA ROMANA SA,
privind pe debitorul GHERGHE ADRIAN in favoarea lui BANCA COMERCIALA ROMANA SA -
avand valoarea de 60.381,67 Euro si 12.916,59 Lei, notatd sub numérul 77097 la data de 14.09.2022

2. urmarire siliti: Hotarare Judecatoreasca nr. 31991/4/2023, din 28/11/2023 emis de
Judeciitoria Sectorului 4 Bucuresti; Somatie nr. 171/2023, din 22/12/2023 emis de TUDORACHE
AURELIAN; Somatie nr. 171/2023, din 22/12/2023 emis de TUDORACHE AURELIAN; C15 se
noteaza urmirirea silitd a imobilului, pentru suma de 3,000 Euro plus suma de 2.107 Lei cheltuieli
de executare A1 1) TUDOR FLORIN in favoarea lui TUDOR FLORIN - avind valoarea de 3.000 euro si
2.107 Lei, notatd sub numérul 117145 la data de 22.12.2023.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru termen II este de 223.915,50 Lei si
reprezintd 75% din pretul de pornire al primei licitatii (298.554,00 Lei), imobilul fiind evaluat
prin raportul de expertiza nr. ID Raport EVP202413 EPI/09.02.2024 realizat de expertul EXACT
VALUE PROJECT SRL, numir legitimatie 11452, Daci nu se obtine pretul de incepere al licitatiei
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si existd cel putin 2 licitatori la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu
mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vinzarea se va putea face chiar dacd se
prezinti o singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdirit sd anunte, in
scris, executorul judecdtoresc Tnaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilul urmdrit silit s se prezinte la data, locul si
ora stabiliti pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate i pand la aceastd datd sd prezinte
oferte de cumpdrare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1) Cod Procedurd Civild, ofertantii trebuie si
consemneze in contul RO64BREL0002002459420101 deschis in Lei la Libra Internet Bank,
RO10BREL0002002459420200 deschis in Euro la Libra Internet Bank, cont de consemnare la
dispozitia B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului si s& depuni dovada consemnérii garantiei de participare in original,
impreuni cu oferta de cumpdrare, la sediul B.E.J. Tudorache Aurelian in intervalul orar destinat
programuhu cu pubhcul respcctlv Lun1 Vineri mtre orele 9: OO 16 00. giarantlag cautlunea) se va

rogramati pent 1101t ia publicd sumele uie si f1 credltat de a contul consemnare.

In conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedurd Civild termenul limitd pentru
depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemndrii este ziua premergdtoare licitatiei, cu
exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse
inclusiv in ziua licitatiei, inainte de ora programatd pentru desfasurare.

Totodats, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/C.L, iar
in cazul ofertantilor persoane juridice certificatul de inmatriculare in Registrul Comertului; hotdrarea
adunirii generale a asociatilor/decizia asociatului unic, cu privire la achizitionarea bunului; mandatul
dat persoanei fizice care reprezinti societatea si copie de pe certificatul de inregistrare fiscald.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedura Civild, creditorii urmaritori,
intervenientii daci au rang util de preferintd, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de
preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare, exceptie ficind cazul in care valoarea
creantelor nu acoperi cuantumul garantiei, cind acestia vor completa cu diferenta.

Potrivit dispozitiilor art. 848 Cod Procedura Civila, titularul unui drept de preemptiune care
nu a participat la licitatie, nu va mai putea s isi exercite dreptul dupé adjudecarea imobilului.

Consecinta nedepunerii in timp util a cererilor/ofertelor, este decidderea din dreptul de a
participa la licitatie.

Vanzarea la licitatie se face in mod public si incepe prin citirea publicatiei de vinzare
si a ofertelor primite in timp utll de citre executorul judecdtoresc care va oferi spre vinzare
1mob11u1 prin 3 strigiri succesive, la intervale de timp care si permitd optiuni si supralicitdri, pornind
de la pretul oferit care este mai mare decét cel la care s-a ficut evaluarea, sau in lipsa unei asemenea
oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vinzare a fost emisi la sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN si
afigatd la locul licitatiei situat in Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea Rosetti Tower - parter, Sector 2
Bucuregsti, astdzi 14.03.2024.

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedur# Civild, cite un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. se va pistra la dosarul de executare;

2. creditorului TUDOR FLORIN;

3. debitorului GHERGHE ADRIAN;

4. debitorului GHERGHE FELICIA;

5. Directia de Impozite si Taxe Locale Sector 4;

6. Administratia Sectorului 4 a Finantelor Publice - Persoane Fizice;

7. B.EJ.A. AEQUITAS pentru Banca Comerciala Romana SA;
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In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedurd Civild, cite un exemplar din
prezenta publicatie se va afisa/transmite in vederea afigirii la:

1. sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN;

2. locul tinerii licitatiei, respectiv la sediul B.E.J. Tudorache Aurelian;

3. Judecitoria Sectorului 4 Bucuresti;

4. Primdriei Sector 4 Bucuresti;

5. locul situdrii bunului imobil, respectiv Sector 4, Str Izvorul Muresului, Nr. 2, Bl. A9, Sc.
B, Et. 1, Ap. 20, Bucuresti;

6. Registrului electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse executdrii silite
www.unejr.ro, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000;

7. pagina de internet a B.E.J. Tudorache Aurelian www.executorul.ro.

fn acest sens procesele verbale privind afigarea publicatiei se vor depune la dosarul de

executare, potrivit art. 839 alin (6).

Executor judecitoresc,
TUDORACHE AURELIAN
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