h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 2903/2023 si dosar
2904/2023 conexate
Nr. inregistrare: 8197/26.01.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2/26.01.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmatoarele:

In data de 23.02.2024, ora 11:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 227211-
C1-U8 (nr. CF vechi:12716) si numarul cadastral 227211-C1-U8 (nr.
cadastral vechi:1037/6), situat in Bucuresti, Sos. Mihai Bravu, Nr. 186, Bl.
212, Sc. A, Et. 1, Ap. 6, sector 2, compus din apartament cu doua camere
de locuit si dependinte( bucatarie, hol, debara, camara, grup sanitar,
balcon=3,19 mp) avand o suprafata utila de 58,94 mp si o suprafata totala
de 62,13 mp, impreuna cu cota-parte aferenta din partile si dependintele
comune, care, prin natura si destinatia lor se afla in proprietatea comuna,
perpetua si fortatd a tuturor coproprietarilor, precum si impreuna cu
dreptul de folosinta pe toata durata existentei constructiei asupra
terenului in suprafata de 10,89 mp aferent apartamentului, proprietatea
debitorului STEFANESCU ALEXANDRU-VALENTIN, cu domiciliul in Sos.
Mihai Bravu nr. 186, bl. 212, sc. A, et. 4, ap. 15, Municipiul Bucuresti, sector 2
Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 389.175,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.
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Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

Dosarul nr.2903/2023

deschis la cererea de executare silita formulata de creditorul ALPHA BANK
ROMANIA S.A., CUI 5062063, ]40/28415/1993, cu sediul in Sos. Bucuresti-
Ploiesti nr. 172-176, cladirea Platinum Business & Convention Center Cod
Postal 015016, et. 4, Municipiul Bucuresti, sector 1, cu domiciliul ales pentru
comunicarea actelor de procedura in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 76, River
Plaza, Cladirea A, et. 7, sector 4, reprezentat de SIOUFAS & COLABORATORII
in contradictoriu cu debitorul STEFANESCU ALEXANDRU-VALENTIN, cu
domiciliul in Sos. Mihai Bravu nr. 186, bl. 212, sc. A, et. 4, ap. 15, Municipiul
Bucuresti, sector 2

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit
137ARPD212110002 din data de 30.07.2021

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI in dosar nr.
19677/300/2023, la data de 08.09.2023 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 19.12.2023 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 26.01.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

si

Dosarul nr. 2904/2023

deschis la cererea de executare silitd formulata de creditorul ALPHA BANK ROMANIA
S.A., CUI 5062063, ]40/28415/1993, cu sediul in Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 172-176,
cladirea Platinum Business & Convention Center Cod Postal 015016, et. 4, Municipiul
Bucuresti, sector 1, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor de procedura in
Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 76, River Plaza, Cladirea A, et. 7, sector 4, reprezentat
de SIOUFAS & COLABORATORII

in contradictoriu cu debitorul STEFANESCU ALEXANDRU-VALENTIN, cu domiciliul
in Sos. Mihai Bravu nr. 186, bl. 212, sc. A, et. 4, ap. 15, Municipiul Bucuresti, sector 2
in baza titlului executoriu reprezentat de: Contract de credit 137A1NG212110002 din
data de 30.07.2021, anexat in copie certificate

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI in dosar nr.
19668/300/2023, la data de 14.09.2023 prin care a fost incuviintata executarea silita

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
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conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Bancii Raiffeisen Bank, pe
numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE EXECUTORI
JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la Libra
Internet Bank in contul avand IBAN R0O88 BREL 0002 0020 1565 0101 -
RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.
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L.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 17 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului ALPHA BANK ROMANIA S.A., CUI
5062063, ]40/28415/1993, cu sediul in Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 172-176,
cladirea Platinum Business & Convention Center Cod Postal 015016, et. 4,
Municipiul Bucuresti, sector 1, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor
de procedura in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 76, River Plaza, Cladirea A, et.
7, sector 4, reprezentat de SIOUFAS & COLABORATORII

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, cu sediul in
B-dul Libertatii, nr.16, sector 5, cod 050706, Bucuresti

2. OTP BANK ROMANIA SA, CUI 7926069, cu sediul in Bucuresti Sectorul
1, Str. BUZESTI, Nr. 66-68

3. BE] ENACHE ANCA, cu sediul in Str. Ienachita Vacarescu nr. 1, et. 4, ap.
12, sector 4, Bucuresti

4. BANCA TRANSILVANIA SA, CUI 5022670, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, Calea DOROBANTILOR, Nr. 30-36, Judet Cluj

5. ASOCIATIA DE PROPRIETARI Sos. Mihai Bravu, Nr. 186, Bl. 212, Sc. A,
cu sediul in Sos. Mihai Bravu, Nr. 186, Bl. 212, Sc. A, Bucuresti, sector 2

6. BE] SERBANESCU VALERIU, cu sediul in str. Dristorului nr. 68, Sector
3, Bucuresti

7. INVESTCAPITAL Ltd, cu sediul in The Hub, Triq Sant’andrija, San
Gwann, Sgn, 1612, Malta

8. BE] TUDORACHE AURELIAN, cu sediul in Maria Rosetti 6, Cladirea
Rosetti Tower, parter, Bucuresti, Sector 2

9. FIRST BANK S.A., CUI 7025592, cu sediul in Bucuresti Sectorul 1, Sos.
NICOLAE TITULESCU, Nr. 29-31

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar $TEFANESCU
ALEXANDRU-VALENTIN, cu domiciliul in Sos. Mihai Bravu nr. 186, bl. 212, sc.
A, et. 4, ap. 15, Municipiul Bucuresti, sector 2

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local ADMINISTRATIA SECTOR
2 A FINANTELOR PUBLICE , cu sediul in str. C.A.Rosetti, nr.39, Sector 2,
Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, B-dul. Unirii nr.
37, sector 3

PRIMARIA SECTORULUI 2 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Str.
Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5
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v" locul situarii imobilului Bucuresti, Sos. Mihai Bravu, Nr. 186, Bl. 212, Sc. A,
Et. 1, Ap. 6, sector 2;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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Caracteristici fizice:

Nu am avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de construire al blocului. Anul de construire al
imobilului (anii 1980) a fost estimat de evaluator pe baza inspectiei exterioare si a analizei pietei. In
cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui raportul de evaluare.

in cadrul prezentei evalugri nu am avut la dispozitie releveul aferent proprietitii subiect si am presupus
ca compartimentarea actuala corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafetele au fost preluate din
documentele de proprietate puse la dispozitia_evalutorului. In cazul aparitiei altor documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

in cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie un plan de amplasament si delimitare pentru
localizarea proprietatii subiect. Localizarea s-a realizat la data inspectiei dupd adresa din documentele
de proprietate puse la dispozitia evaluatorului. Daca apar alte documente sau informatii, ne rezervam
dreptul de a revizui prezenta evaluare.

Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii (pentru data de 22.11.2023). Din cauza
lipsei de posibilitate de acces la interiorul proprietdtii, prezenta evaluare a fost realizatd doar in baza
unei_inspectii_exterioare, ludnd in considerare informatiile ce au putut fi prelevate la exteriorul
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apartamentului. In cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui
prezenta evaluare.

o Suprafata utild apartament = 58,94 mp — conform Extras CF si Contract Vdnzare
o Supafata balcon =3,19 mp
o Suprafata util3 totald = 62,13 mp

Observatie:
Aria desfasuratd nu este inserata in vreun document pus la dispozitia evaluatorului, asadar, pentru calculul
costului de inlocuire net al apartamentului s-a folosit recomandarea din Codul Fiscal in vigoare la data
evaluarii: Ad=Aux 1,4
o Utilitati:

- Retea urbana de energie electrica: existenta

- Retea urbana de apa: existenta

- Retea urbana de termoficare: existenta

- Retea urbana de gaze: existenta

- Retea urbana de canalizare: existenta

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: Rezidential3;

o Servituti de trecere: Nu este cazul;

2.18 Descrierea amenajérilor si constructiilor
Descrierea blocului:

Regim de inaltime: Parter + 8 Etaje + Terasa necirculabila;

Cladirea are urmatorul sistem constructiv:

o Fundatii din beton armat de tip radier general;

o Structura de rezistenta este din diafragme de beton armat cu planseu de beton si fata de prefabricate;
o Pereti de compartimentare = diafragme din beton armat;

o Pereti de inchidere perimetrald din beton armat si zidarie de caramid4;

o Plansee din beton armat;

o Acoperis tip terasa necirculahil;

Descrierea apartamentului:
o Starea actuala: proprietate rezidentiala.
o Finisaje interioare: medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare

Instalatii si dotéri:

o Instalatii electrice: da;

o Alimentare cu apa: da;

o Canalizare: da;

o incélzire si ap4 calda: da.
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5.1. Fotografii ale proprietatii
Vedere acces proprietate subiect si exterior imobil bloc:

I )""‘ Dobra & Ciliman
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Vedere casa scarii, palier si ap. subiect:
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ANEXAII

'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr. cerere 108139
- * Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 2 Ziua 19
'ﬁ Luna 12
F Anul 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

PENTRU INFORMARE mﬁﬂﬁr“
Carte Funciard Nr. 227211-C1-U8 Bucuresti Sectorul 2 HI‘""I“I | | |I ‘““““H

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:12716
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:1037/6

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Sos Mihai Bravu, Nr. 186, Bl. 212, Sc. A, Et. 1, Ap. 6, Jud. Bucuresti
Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.

Nr Suprafata [Suprafatal] Cote parti " .
crt Nr. cadastral construita |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
All227211-C1-U8 - - 0/1 ) Descriere: AP. COMPUS DIN 2

(DOUA) CAMERE SI DEPENDINTE
CU O SUPRAF. UTILA DE 58,94
MP SI COTA PARTE INDIVIZA DIN
PARTILE Sl DEPENDINTELE
COMUNE ALE IMOBILULUI SI
TEREN AFERENT iN SUPRAFATA
DE 10,89 MP ATRIBUIT IN

FOLOSINTA
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42470/ 12/07/2017
Act Notarial nr. 2189, din 11/07/2017 emis de Costache Oana Cristina;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, cota Al
actuala 1/1

1) STEFANESCU ALEXANDRU VALENTIN

Act Administrativ nr. PC9_339217, din 21/06/2017 emis de FNGCIMM SA IFN;

se noteaza interdictia de instrainare a imobilului pe o perioada de 5 Al
B4 |ani de la data dobandirii acestuia, precum si interdictia de grevare a
acestuia, cu alte sarcini, pe intreaga durata a finantarii

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083
2) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
42470 /12/07/2017
Act Administrativ nr. PC9_339217, din 21/06/2017 emis de FNGCIMM SA IFN;
c5 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:256500 Al
RONproportional cu procentul de garantare.

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083
2) OTP BANK ROMANIA SA, CIF: 7926069

85340 /11/10/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 14/09/2023 emis de JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI, DOSAR NR.
19668/300/2023; Somatie nr. 61404, din 09/10/2023 emis de BE] Dobra Ofelia-Camelia, Dosar nr.
2904/2023;

ce |58 noteaza urmarirea silitd a imobilului, pentru suma de 51.584,81 Lei Al
, Cca urmare a cererii formulaté de creditorul ALPHA BANK ROMANIA SA
85512 /11/10/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 20/09/2023 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 2 - DOSAR
22905/300/2023;: Somatie nr. FN., din 06/10/2023 emis de BE] ENACHE ANCA - DOSAR 741/2023;
Se noteazd urmarirea silitd a imobilului, debitor fiind STEFANESCU Al
C7 |ALEXANDRU VALENTIN, in favoarea creditorului BANCA TRANSILVANIA
SA pentru suma de 67535,77 LEI
85330 /11/10/2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 227211-C1-U8 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Hotarare Judecatoreasca nr. f.n., din 08/09/2023 emis de Judecatoria Sector 2 - dosar nr. 19677/300/2023;

Somatie nr. 61383, din 09/10/2023 emis de Dobra Ofelia-Camelia - dosar executare nr. 2903/2023;

se noteaza urmarirea silita a imobilului, pentru suma de 52.058,03 Tei Al

ca in dosarul de executare nr. 2903/2023 - Executor judecitoresc Dobra
Ofelia Camelia, ca urmare a cererii formulata de creditorul Alpha Bank

Romania SA

Referinte

101782 /29/11/2023

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 12/10/2023 emis de Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti - Dosar nr.
26398/300/2023; Somatie nr. FN, din 29/11/2023 emis de executor judecdtoresc Serbanescu Valeriu - dosar
nr. 1399/Vs/2023;

se noteaza urmarirea silita a imobilului, pentru suma de 121.209, 27 Al
9 lei in dosarul de executare nr. 1399/WS/2023 - executor judecatoresc

Serbanescu Valeriu, ca urmare a cererii formulatd de creditorul
InvestCapital LTD

103305 / 06/12/2023

Somatie nr. fn, din 06/12/2023 emis de BE/.TUDORACHE AURELIAN-dosar nr.184/2023; Hotarare

Jludecatoreasca nr. FN, din 28/11/2023 emis de Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti-dosar nr. 30762/300/2023;
se noteaza urmarirea silita a imobilului, pentru suma ftotala de Al

c10 136.566,09 lei in dosarul de executare nr. 184/2023 - executor
judecadtoresc Tudorache Aurelian, ca urmare a cererii formulatd de
creditorul FIRST BANK SA

Pagina 12 din 12 D_: Dobra & Ciliman



