Casa P 91mp + anexa + teren intravilan
300mp, Baia, jud. Tulcea

Pret pornire 87.800,00 Lei

Valoare evaluata 175.600,00 Lei

Reducere fata de 50%

evaluare

Index ELI 27/100

Data licitatiei 10 noiembrie 2026

Ora licitatiei 13:00

Localizare Tulcea

Executor B.E.). Spineanu Marius Eleodor, Constanta,

Constanta



Descriere

Casa in regim de inaltime P, in suprafata construita la sol si desfasurata de 91 mp +
anexa 41 mp + teren intravilan in suprafata de 300 mp.

Pe intelesul tau

Din punct de vedere juridic, proprietatea pare complicata, cu risc ridicat. Nu sunt
mentionate drepturi speciale precum uzufruct viager, drept de abitatie sau obligatie de
intretinere, Tnsa apar elemente mult mai problematice: sechestru penal, ipoteca
legala, masuri asiguratorii, hotarare penala si urmarire imobiliara. Aceste sarcini pot
complica adjudecarea si situatia juridica ulterioara, in special deoarece sechestrul
penal nu trebuie considerat automat radiabil. Este esentiala verificarea efectelor
hotararii penale si a posibilitatii radierii complete a notarilor dupa adjudecare.

Pe partea de datorii, situatia este complicata. Dosarul porneste dintr-o obligatie de
plata stabilita printr-o hotarare penala, cu creditor principal si creanta urmarita, dar
exista si masuri asiguratorii instituite anterior, inclusiv in favoarea unui creditor fiscal.
Acestea pot genera dificultati suplimentare privind distribuirea sumelor si eliberarea
imobilului de sarcini. Cumparatorul nu preia datoriile personale ale fostului proprietar;
suma platita intra in procedura si se distribuie conform legii.

in concluzie, proprietatea este slaba ca activ imobiliar in conditiile actuale, in ciuda
discountului: casa parter (P), cu suprafata construita la sol si desfasurata de 91 mp,
anexa de 41 mp si teren intravilan de 300 mp, situata in Baia, judetul Tulcea. Licitatia
este la 50% din evaluare, ceea ce creste atractivitatea financiara, dar nu compenseaza
suficient riscurile juridice. Minusurile principale sunt sechestrul penal, masurile
asiguratorii, lichiditatea redusa a localitatii, suprafata modesta a terenului si
necesitatea verificarii starii constructiilor, ocuparii si posibilitatii radierii tuturor
sarcinilor.

Sursa anuntului: https://www.executarilicitatii.ro/item/casa-p-91mp-anexa-teren-
intravilan-300mp-baia-jud-tulcea/
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